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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI T NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Ty
$6:4359/QP-UBND Ha Néi, ngayASthdng 3 nim 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét d6 an Quy hoach phén khu dé thj H1-2, t7 1& 1/2000
Dia diem: Tai cac phudng Vinh Phiic, Céng Vi, Ngoc Khénh, Lidu Giai, Ngoc Ha,
D6i Can, Kim M3, Giang V&, Thanh Céng, Pién Bién, Quan Thénh, Tric Bach,
Nguyén Trung Truc - quin Ba Dinh - Thanh phd Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

. Can cik Lugt T6 chirc chink quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira dbi,
b sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can ctr Lugt Thu dé ngay 21/11/2012;

Can cik Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Di san vin héa ngay 29/6/2001 va siea déi bd sung ngay
18/6/2009; :

Can cir Ludt siea dbi bé sung mét sé diéu ctia 37 ludt co lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018; .

Can cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

. Can cik Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Ldp,
thdm dinh, phé duyét va quan Iy guy hoach do thi;

Cén cir Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chink phi vé Quan
Iy khong gian xdy dung ngam do thi;

. Can cir Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 cuia Chinh phii stea dcfz’,
b6 sung mot so diéu cia Nghi dinh sé 37/201 O/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngdy 11/6/2010 ciia Chinh phii vé Qudn
¥ cdy xanh dé thi; | :

. Can cit Nghj dinh 56 11/2013/ND-CP ngdy 14/01/2013 ctia Chink phii vé Qudn
Iy dau tw phdt trién dé thi; .

Can cit Nghi dinh s6 32/2016/NDP-CP ngay 06/5/2016 cua Chinh phii vé quy
dinh vé quan Y @ cao chuong ngai vt hang khéng va cdc tran dia quan Iy, bdo vé
vung troi tgi Viét Nam; ' o

Cdn cir Théng tu s6 | 2/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B Xay dung quy
dinh vé hé so cia nhiém vy vé: d6 dn.quy hoach xAy dung vimg, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc ndng déc thi;

. Cdan cit Thong me 56 06/2013/TT-BXI> ngay 13/5/2013 ciia B¢ Xdy dung Huomg
dan vé ni dung Thiét ké do thi va Thong e so 16/2013/TT. -BXD ngay 16/10/2013
cua Bo Xay dung sira déi, b6 sung mét sé diéu cia T, hong tw s6 06/2013/TT-BXD
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ngay 13/5/2013;
Cén cir Théng tw s6 22/2019/T T-BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xdy dung vé
viéc ban hanh Quy chudn ky thudt quic gia vé Quy hoach xdy dung;

Céin ctr Quyét dinh s6 1259/0P-TTg ngay 26/7/2011 cia T hu tzrong Chinh phu
vé viéc phe duyét Quy hoach chung xdy dung Thi d6 Ha N§i dén ndm 2030 va tam
nhin dén ndm 2050

Quyét dinh s6 1 30/QD 1T, g ngay 23/0]/201 5 cua Thu twong Chinh phu ve bién
Phdp, I trinh di doi va viéc sir dung quy ddt sau khi di doi co s¢ san xudt cong

nghiép, bénh vién, co s¢ gido duc nghé nghiép va cdc co quan, don vi trong ndi
thanh Ha Noi;

Cdn ctr Quyét dinh sé 4772/QD UBND ngay 23/10/2012 ciia UBND thanh phd
vé viéc phé duyét Nhiém vi quy hoach phan khu dé thi HI-2, ty Ié 1/2000

Can cwr T) hong bdo s6 160-TB/TU ngay 11/3/2021 cua Thanh 1y vé viéc Thong
béo két lugn cvia Ban T, huomg vu Thanh iy vé chit truong phé duyét cée dé dn Quy
hoach phdn khu H1-1(A, B, C), H!1-2, H1-3 va HI-4;

Xét dé nghi ciia Gidm déc S6 Quy hoach - Kién triic Ha Ngi tgi T trink s6
963/TTr-QHKT (KHTH+HTKT) ngay 16/3/2021 va Bdo cdo tham dinh so 964/BC-
QHKT(KHTH+HTKT) ngay 16/3/2021,.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach pha:n khu d6 thi H1-2, ty 1€ 1/2000 do Vién Quy
hoach xay du‘ng Ha N6i lap v6i céc n6i dung chu yeu sau day

1. Tén db 4n: Quy hoach phéan khu d6 thi H1-2, ty 1€ 1/2000.
2. Vi tri, pham vi ranh gigi, quy md nghién ciru:

a. Vi tri: Db an Quy hoach pha.n khu d6 thi H1-2 nam trong khu vuc Noi do
lich s, thuoc dia gidi hanh chinh quan Ba Dinh, thanh phb Ha Nbi.

b. Pham vi ranh gici:
- Phia Béc giap quén Tay Ho va Trung tam chinh tri Ba Pinh.
- Phia Déng gidp quin Hoan Kiém va dé song Hong.
- Phia Nam gidp quin Déng Pa.
- Phia T4y giap dudng vanh dai 2.
¢. Quy mo nghién ciru quy hoach:
- Quy md dién tich dit khoang: 703,93 ha.
Trong dé:
+ Dién tich dat thudc pham vi khu vyc ga Ha N6i va phu cén khoang 2,28ha.
+ Dién tich dt 1ap quy hoach’ khoang 701,65ha.
- Quy mé dan s& dén nam 2030 va 2050 khoang: 160.000 nguoi.
Trong do:
+ Dén so ciia Khu vuc ga Ha Noi va phu cén khoang 1.200 ngudi.
+ Dén s6 thudc phén con lai cta phén khu d6 thj H1-2 khoang 158.800 ngui.
3. Tinh chit va chire nang khu vire quy hoach:
- La khu trung t4m hanh chinh, vén hoa, lich sir cia Quéc gia.
- La khdng gian bao ton di san vin hod Thang Long.
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- La khu vyc han cl}é phét trién, cai tao, chinh trang cac khu cii hién co, két hop
x@y dung, t0 chirc sip xCp lai cac chire nang sir dung dat, d€ giir gin phat huy céac gia
tri do thi lich sir, phat trién, bo sung, hoan chinh déng bd hé thong ha ting x4 hoi, ha
tang k¥ thuat khu vyc. o
- Cac chiic nang cha yéu: ‘Nha &, co quan, di san, di tich, du lich, dich vu
thuong mai, tién ich cong cong ...
4. Nguyén tic, quan diém:

Trong bdi canh quy Qz?it tai khu vye ndi dd lich sir con han hep, trong giai doan
2020 +2030 khi Thanh phé dang timg budc trién khai cac du 4n: di dén, giai phong
mdt bang d¢ tai thiet do thi, di doi (cac co 's¢ cdng nghiép, trudng dai hoc...) theo
Quyet dinh s6 130/QD-TTg ngiy 23/01/2015 ciia Thu tuéng Chinh phu, cac du 4n
xdy dung duong sit d6 thi, mo dudng theo quy hoach dugc duyét, phét trién cac
chudi d6 thi phia Bic song Hdng, phia Dong duong Vanh dai 4 va cac d6 thi vé tinh
theo Quy hoach chung xdy dung Thu dé dugc duyét; déng thoi truée béi canh ting
dan s tu nhién va ting dan s6 co hoc, sy dich chuyén dan sb tir khu vire Noi dé mé
rong va khu vuc ndng thén vao,... do d6, giai doan trudc mat, chap thuan céac chi
tiu thanh phan dat t6i thiéu theo hién trang va diéu tra dan s6 thang 4/2019, timg
budce thuc hi¢n 19 trinh giam dén trong khu vyc ndi d6 lich sir theo dinh hudng Quy
hoach chung xay dung Thu do.

V& lau dai, trong giai doan dai han, khi Thanh phé trién khai déng bé cac Dy
an trén, cac chuoi do thi Bic song Hong, phia Pong dudong Vanh dai 4 va cac khu d6
thi v§ tinh dugc hinh thanh cing v&i hé thong ha tang k§ thuét, ha tang x4 hdi hoan
chinh thu hiit dén so khu vic Ngi dd lich sir va Noi d6 mé rong chuyeén ra, can kiém
soat quy mé dén s tai cdc khu vuc theo ding Quy hoach phén khu duge duyét 13
158.800 ngudi (khéng bao gbm dan so tinh toan khu vyc phan khu ga va phy can va
khu vuc ngoai d8é).

3. N§i dung quy hoach phén khu:
5.1. Cdc chi tiéu kinh t¢ k thugt chinh:

* Céc chi tiéu quy hoach kién trac: -

Dit dan dung db thi: | ‘ khoang 35,42 m*/ngui.
Bao gom: ) L
- Cong cdng d6 thi: ' khoang 1,85 m*/ngudi

(tinh cd ca dién tich dat, san xdy dung trong
cac 6 dat hon hop, chi tiéu dat 4,87

m2/nguoi)

- Cay xanh 46 thi: L khoang 5,34 m2/ngu(‘ri.

- Truomg PTTH: khoang 7,68 m*/hoc sinh.

- Dét giao thong Thanh phé va khu &: khoang 14,48%

- Dt don vi & ‘ khoéng 21,52 m*/ngudi.

Trong d6: L

+ Trudng Tiéu hoc o khoang 8,77m?/hoc sinh
+ Trudng Trung hoc co sé:, | khoang 8,9 m*/hoc sinh
+ Trudng mam non; ' khoang 5,5 m*hoc sinh

(chua bao gom dién tich san tai scn tang
dé cdc céng trinh nha 6, hon hop cao

tang)
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+ Céy xanh don vi & khoang 0,56 m2/ngudi
* Céc chi tiéu Quy hoach ha tépg k¥ thuét: Tuln thtt Quy hoach chung xay dung

Thu @ Ha Noi dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050, Quy hoach khu vuc, Quy
hoach chuyén nganh, Quy chuan va cac Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh.

5.2. Quy hoach tong mdt bing si dung dit:

5.2.1. Phén bé qup dist va dén sé trong cdc khu quy hoach: ,

Phan khu d6 thi H1-2 c6 tong di¢n tich khoang 703,93 ha, tdng quy md din s6
khoang 160.000 ngudi £6m khu vye Ga Ha N§i khu vue phu cén: dién tich khoang
2,28 ha, quy mé dan s6 1200 nguoi va Phan con lai phan khu do thi H1-2: dién tich
khoang 701,65ha quy md dan sd 158.800 ngudi; duge phin chia thanh 11 khu quy
hoach. Cac khu quy hoach dugc chia thanh 35 & quy hoach (gi6i han béi cac tuyén
dudng tir cap khu vuc tré 16n) dé kiém soat phat trién, Cy thé:

- Khu quy hoach A: C6 dién tich khoang 71,51ha, quy mé dan sb 13.500 nguoi;
Duoc chia thanh 03 6 quy hoach:

+0 quy hoach A.1: Dién tich khoang 57,04ha; quy mé dén s khoang 10.250 nguoi.

+ O quy hoach A.2: Dién tich khoang 12,25ha; quy mé dan s6 khoang 1.975 ngudi.

+0 quy hoach A 3: Dién tich khoang 2,22ha; quy mé dén sb khoang 1.275 ngudi.

- Khu quy hoach B: C6 t(’:)ng‘ dién tich khoang 42,58ha, quy mé dan sb khoang
10.820 nguoi. Pugc chia thanh 02 6 quy hoach:

+O quy hoach B.1: Dién tich khoang 20,38ha; quy mé dén s6 khoang 5.572 nguoi.

+ O quy hoach B.2: Dién tich khoang 22,20ha; quy mé dén s6 khoang 5.248 nguoi.

- Khu quy hoach C: C6 téng dién tich khoing 51,43ha, quy mé d4n s6 khoang 6.520
nguoi. Puge chia thanh 03 6 quy hoach: ,

+ O quy hoach C.1: Dién tich khoéng 31,40ha; quy md dan s6 khoang 2.450 ngudi.

+ O quy hoach C.2: Di¢n tich khoang 16,97ha; quy md dén s6 khoang 3.800 ngui.

+0 quy hoach C.3; Dién tich khoang 3,06ha; quy md d4n sb khoang 270 nguoi.

- Khu quy hoach D: C6 téng dién tich khoang 62,18ha, quy m6 déan s khoang
12.500 ngudi; Puge chia thanh 03 6 quy hoach:

+ O quy hoach D.1: Dién tich khoang 31,14ha; quy md dan sb khoang 5.713 ngui.

+ O quy hoach D.2: Dién tich khoang 14,52ha: quy mé déan sb khoang 3.060 ngui.

+ O quy hoach D.3: Dién tich khoang 16,52ha; quy md dén sb khoang 3.727 ngudi.

- Khu quy hoach E: C6 tong dién tich khoang 58,15ha, quy mé dan sb khoang 16.700
ngudi; Pugc chia thanh 02 6 quy hoach:

+ O quy hoach E.1: Dién tich khoang 33,71ha: quy md dan s6 khoang 9.650 ngudi.

+O quy hoach E.2: Dién tich khoang 24,44ha; quy mé dan sb khoéang 7.050 ngudi.

- Khu quy hoach F: C6 tong dién tich khoang 50,72ha, quy mé dén s6 17.500 ngui;
Duoc chia thanh 10 6 quy hoach:

+O quy hoach F.1: Dign tich khoang 7,87ha; quy mé dén sé khoang 3.320 ngudi.

+ 0 quy hoach F.2: Dién tich khoéng 1,67ha; quy mé dan s6 khoang 800 nguoi.

+ O quy hoach F.3: Dién tich khoang 6,75ha; quy mé dén s6 khoang 2.940 ngui,

+O quy hoach F.4: Dién tich khoang 9,15ha: quy md dén sb khoang 3.970 ngudi.

+ O quy hoach F.5: Dién tich khoang 1,35ha; quy mé dén sb khoang 580 ngui.

+ O quy hoach F 6: Dién tich khoang 1,85ha; quy mo dan sé khoang 690 ngudi.

+O quy hoach F.7: Dién tich khoang 2,00ha: quy md dén sb khoang 500 ngudi.

+O quy hoach F.&; Dién tich khoéng 13,12ha; quy mé dan sé khodng 3900 ngudi.

+ O quy hoach F.9: Dién tich khoang 3,79ha; quy mé dan s6 khoéng 700 ngudi.
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+ O quy hoach F.10: Dién tich khoang 3,17ha; quy md dan sb khoang 100 nguoi.

- Khu quy hoach G: C6 tong dién tich khoang 39,96ha, quy mo din sb khoang
17.800 nguoi; Pugce chia thanh 02 6 quy hoach: '

+ O quy hoach G.1: Dién tich khoang 39,43ha; quy mé dén s khoang 17.800 ngudi.

+ O quy hoach G.2: Dién tich khoang 0,53ha. ’

- Khu quy hoach H: C6 téng dién tich khoang. 54,54ha, quy mo dén so khoang
19.560 ngudi; Bugc chia thanh 02 6 quy hoach: : ’

+ O quy hoach H.1: Dién tich khoang 43,57ha; quy mé déan s0 khoang 15.160 ngudi.

+ O quy hoach H.2: Dién tich khoang 10,97ha; quy mé dan s6 khoang 4.400 nguoi.

- Khu quy hoach I: Cé tong dién tich khoéng 35,44ha, quy mé d4n sb khoang 22.800
nguot. , )

- Khu quy hoach K: C6 tbng dién tich khoéng 84,70ha, quy mé dén s6 khoang
16.800 nguoi; )

- Khu quy hoach L: C6 tdng dién tich khoang 44,40ha, quy mé dén sé khoang 4.300
ngudi; Bugce chia thanh 6 6 quy hoach: - ’

+O quy hoach L.1: Dién tich khoang 34,08ha; quy mé dén s6 khoang 1.230 ngudi.

+ O quy hoach L..2: Dién tich khoang 2,81ha; quy mé dan sb khoang 260 ngusi.

+ O quy hoach L.3: Dién tich khoang 4,25ha; quy mé dén sb khoang 1.150 ngudi.

+ O quy hoach L.4: Dién tich khoang 1,50ha; quy md dan sb khoang 906 nguoi.

+ O quy hoach L.5: Dién tich khoang 0,54ha; quy mé dén s khoang 94 ngusi.

+ O quy hoach L.6: Dién tich khoang 1,22ha; quy md dan s6 khoang 660 ngudi.

- Dét ngoai khu quy hoach, gbm céc tuyén dudng truc chinh d6 thi, dudng chinh khu
vuce con lai,... ¢6 tong dién tich khoang: khoang 106,04 ha.

5.2.2. Quy hogch tong mgt bdng sir dung dist

Cac chirc nang st dung dat chinh, s6 liéu chi tiéu st dung d‘élt cac khu quy
hoach, 6 quy hoach, don vi ¢ cu thé tai ban v& Quy hoach tong mit bang sir dung dat
(QHO4B). Cac khu chirc ning sir dung dét dugc phén bd nhu sau:

a. Pit din dung: o ‘

a.l. Dt cong cong do thi: . -

- Véi déc thi 14 khu @6 thi hign hiru, khong con quy dit dur trit phat trién; do do
chi ti€u quy dat céng cong chu yéu dugc tinh toan cho khu vuc. Chi tiéu dat cong
cong do thj con thieu s& duge can dbi da tai-cac quy san xac dinh chirc ning dit hon
hgp (c6 the quy doi ra dién tich san sir dung).

.- Téng dién tich khoang: 29,36ha (ty 1& 4,1 8%), dat chi tiéu 1,85m2/ngudi;
Gom céac chirc nang: Thuong mat, dich vu, van phong, khach san, tai chinh, ngin
hang, y t€, vdn héa, hanh chinh quan 1y d6 thi, bao tang..., dugc to chirc thanh céc
trung tdm d€ phuc vy cac nhu ciu chung cia Thanh phé... Pat cong cong khu & bao
g0m cac cdng trinh throng mai, van héa, y té, viin phong... phuc vu ngudi dan trong
khu & va khu vuc 14n cin. Trong do: h

+ Cong trinh vian hoéa: Trong dat cong cong db thi bé tri qu)”z,de“it dé xay dung
cdc cong trinh van héa (nha vian hoa, nha hat, rap chi€u phim, trién 13m, thu vién,
cau lac bg,...) phuc vu dan cu d6 thi va khu vye, duge bo tri tai trung tdm khu & gén
v6i khdng gian cdy xanh TDTT, khéng gian mé. Cac cdng trinh vin hda dugc xay
dung méi hodc cai tao chinh trang trén co s cdng trinh hién ¢o.

+ Cong trinh thuong mai, dich vy: gdm cac cong trinh lién quan dén hoat dong
thuong mai, dich vu nhu: trung tdm thurong mai, siéu thi, ctra hang, chg, nha hang,
khach san, nha nghi,tai chinh, ngan hang... V y
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+ Cong trinh y t&: gém cac cong trinh bénh vién, phong kham da khoa, trung
tdm y té, nha h¢ sinh, tram vé sinh phong dich, nha thudc.. nhim phuc vu dén cu
trong khu vuc. ‘

+ Cong trinh cong cong khéc: gom cc cong trinh try sé hanh chinh phuc vu
quan ly dd thi, vdn phong hoat dong kinh té, x4 héi,...

- B6i voi mot s 6 dat cong cong d6 thi (quy m6 nho, 1€) hién c6 duoc xac dinh
trén co s& diéu tra hién trang. Trong qua trinh trién khai quy hoach chi tiét, dy 4n
déu tu xdy dyng, quan ly sir dung dat dai..., chirc ndng sir dung dat cu the s& duoc
xac dinh trén co s¢ Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, cac giay 10 6 hiru dat cia
don vi chi quan. Céc chi ti€u quy hoach kién triic tuén thi khong ché khung clia quy
hoach phén khu theo cac chirc nang sir dung dat tuong ing, quy chuan, tiéu chuan.

- Quy m6, chirc néng va céc chi tiéu sir dung cua timg cong trinh cong cong do
thi s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét, dy 4n dau tu trén
co s& cac chi tiéu chung cua quy hoach phan khu, tuan thu tiéu chuan, Quy chuan k§
thuét qudc gia vé Quy hoach xay dung, Quy ché quan ly quy hoach kién tric c¢é lién
quan trong khu vc... |

a.2. Pdt cdy xanh, mdt nuée, TDTT d6 thi (Thanh phd va khu 6):

- Tong dién tich khoang 84,73 ha chiém 12,08% dién tich dt nghién ctru, dat
chi ti€u 5,34m2/ngudi; Bao gom: cong vién; vuon hoa, cdy xanh, mit nuéc; quang
truong, duong dao; khu vui choi giai tri; cong trinh, san bai tap luyén TDTT: cdc
cong trinh thuong mai, dich vu (quy mé nh)...

.. - He thong cy xanh, mjt nuée, TDTT db thi (Thanh phd va khu &) duge két
ndi véi nhau bang cac tuyén song, hanh lang xanh ven séng va hé thong cdy xanh
duong pho, cée truc khong gian di bd gin véi cay xanh, vudn hoa don vi &, nhom 6.
Phat trién h€ thong cay xanh d6 thi két hop cai tao chinh trang hé thong cong vién,
cdy xanh hién cd, gin v6i khong gian mat nudc, dam bao lién két véi khéng gian
mgt nuoc song Hong, song T Lich, HO TAy tuan thi tiéu chudn hién hanh vé cay
xanh trong dé thi. ' o

+ Khu cdy xanh TDTT 16n cap thanh phé té chirc & cac khu vue cong vién Thia
L¢, khong gian cdy xanh mit nude ho Tric Bach, Ngoc Khanh, Giang V3 ...

+ Dat cdy xanh, TDTT khu & dugc b tri tai hat nhan khu 6.

- Céc cOng trinh thé duc thé thao va san thé thao co ban duoc bd tri trong khu
vuc cong vién cdy xanh véi ty 1¢ thich hgp dam bao phuc vu nhu ciu nang cao stc

r
.y

khée the chat cho ngudi dan (khi tinh toan chi tiéu duge tinh toan tich riéng).

- Trong cac khu vie quy hoach c6ng vién Thu L&, cong vién Ni Cung hién c6
mdt s6 hd dén dang sinh song véi mat d6 day dic, trong giai doan truéc mat, cho
phép tam thoi ton tai. VE 1au dai s& thuc hién theo dy an riéng, dugc cap tham quyén
chép thuan phu hop véi dinh huéng Quy hoach chung xay dung Thu db.

a.3. Dat truong trung hoc pho théng: . |

- Tong dién tich dt trudng trung hoc phd thong khoang 4,88ha chiém 0,7%
dién tich dat nghién ciru, dat chi tiéu 0,31 m2/ngudi. Trudng trung hoc phé théng
v0i quy md duogc xac ldp dam bao da phuc vu cho hoc sinh trong khu & va khu vuc
lan cén. o o

. - Do diéu kién hién trang déc thi, quy dat phat trién han ché, vi vay cac chi tiéu
vé truong trung hoc phd théng dugc xem xét trén co s& Tiéu chuan thiét ke chuyén
nganh; cac chi ti€u quy hoach kién triic (mdt d6 xay dung, tang cao cdng trinh) c6
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thé xem xét dugc tang cao hon so véi quy dinh. Cac ting ting thém st dung cho
muc dich quan ly hanh chinh, phu trgva cic cong ning phu hgp khéac (khong b6 tri
lop hoc) voi yeu céu tuin thu QCVN 06: 2020/BXD, huong dan cua By Xay dung
tai cac vén ban so 835/BXD-KHCN ngay 05/12/2018 va s6 1209/BXD-KHCN ngay
11/9/2019. Khuyén khich khai thac khong gian trong tai tang 1 dé két hop lam san
choi, vuonm hoa.

- Quy md, vi tri céc trudng ngoa1 cong 1&p hién c6 duoc xac dinh trén co sé
didu tra hién trang. Trén thuc té str dung, céc co s gido duc tu thuc da phén 13 thue
lai dat cua céc don vi khac. Do vay, trong qua trinh trién khai quy hoach chi tiét, du
an du tu x4y du’ng, chitc néng st dung dat cy thé can ra soét, xac dinh theo Gidy
chimg nhén quyén sir dung dt, cac glay t& s& hiru dét caa don vi chti quan.

a4. Dat giao thong dé thi: Téng dién tich khoang 101,59 ha chiém 14, 48%
dién tich dét nghién ciru, dat chi tiéu 6,4m2/ngudi. Dat giao thong d6 thi bao gom:
Puong truc chinh d6 thi, dudng chinh d6 thi, dudng lién khu vyc; Dudng chinh khu
vue, dudng khu vue; quang truong, ga, duong st d6 thi; bén - bai db xe.

a.ls. Datdanvro

Céu tric cac don vi & trong pham vi nghién ciru khéng dugc hoan chinh do
diéu kién hién trang, dia hinh dic thu, giao thong chia cat, hién trang quan ly theo
ranh gigi hanh chinh phuong Khu vyc phé cii duge hinh thanh tir thoi Phap thudc
khong theo mé hinh don vi &. Do vy, trong khu vire quy hoach dugce chia lam céc 6
quy hoach bao gom cac 6 pho (g101 han tur duo‘ng khu vue trd 1€n), cac 6 quy hoach
tuong du'o'ng voi cde don vi & va cac nhém & doc 1ap tiy dédc thu timg khu vyc.
Téng dién tich khoang 341,8%ha chiém 48,73% di€n tich dat nghién ciru, dat chi tiéu
21,53 m2/ngudi. Pt don vi & gbm c4c thanh phin dit nhu sau:

* Pét cong cOng don vi §&: Tong dién tich dat khoang 5,45ha; dat chi tiéu
0,34m*/ngudi, 1a dat Xay du’ng cac cong trinh thu:orng mai, dich vu, y té, viin héa,
quan Iy hanh chinh phuc vu nhu ciu thuong xuyén cho dan cu trong don vi &, bao
gom Chg, siéu thi, cira hang; tram y té; nha vin hoa, phong truyén thong, thu
vién,...; tru s& quan Iy hanh chinh don vi ¢ (twong duong cap phuong) vé co ban
da du'oc dAu tu xay du’ng va dang str dung. Ngoa1 ra, hé théng cong cong don vi &
phuc vu nhu cau thiét yéu hang ngay duoc can dbi trén co sé hé thong dich vu
thuong mai hién c6 theo tuyén phé va ‘irong cac khu déan cu. Mot sO vi tri ¢t xen ket,
dat trong s€ dugc xem xét, uu tién bo tri; bd sung cho dit cong cong dom vi & (u’u
tién bd tri cac chirc ning con thleu) '

* P4t cdy xanh don vi &:

- Tong dién tich khoang 8 96ha dat Chl tiéu: 0 56m /ngusi; gdm: Cic vudm
hoa, san bai TDTT (nhu sdn the thao co ban, bé boi (néu c6), nha tap don gian...)
va cac khu vui choi giai tri phuc vy cic lira tu01

- Trong khu vuc quy hoach da c6 nhimg cong vién cay xanh tap trung lon phuc
vu chung cho Thanh pho va dan cu khu vie. Qu§ dét cay xanh con thi€u cén d6i
trén hé thong cdy xanh duong phd, cay xanh trong cac khu di tich va dit cay xanh
duge bd sung tai quy dat di doi cac co s san xuat cOng nghiép, bénh vién, co s6
gido duc nghé nghlep va cac co quan, don vi trong khu vye quy hoach theo quy dinh.

- Trong khu vuc dan cu lang xom tuong dbi day déc, quy dét dé b tri cho chirc
néng cdy xanh han ché, céc vi tri méi duge’dy kién duoc bo tri trén co s& quy dat di
doi co quan bd nganh, co so san xuat . CAC quy dat xen ket. Ngoai ra, dan cu khu
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vic duge hS‘ trg cho sy thifu hut coa chirc néing nay tir hé thong cdy xanh, mit nudc
cap do thi lién ke,
- Trong céac khu ti thiét d6 thi c6 quy md < 5ha, khuyén khich b tri cac kl}u
cdy xanh tép trung, vudm hoa, san choi voi chi tiéu tuan thi theo Quy chudn xay

dung hién hanh; D6i véi khu vue ¢6 quy mo > 5Sha, chi tiéu dit cdy xanh tuan tha
theo Quy chuéan xdy dung hién hanh.

- D3 4n Quy hoach phan khu d6 thj H1-2 khéng thé hién dén céc dit cdy xanh
trong nhom nha ¢, s& durgc xac dinh cy thé trong qua trinh 14p Quy hpach chi tiét ty
1€ 1/500, Tong mat bang va cic dy 4n dau tu xay dung tai giai doan tiép theo.

* Pét trudng tidu hoc, trung hoc co s¢, mam non:

- Diét truong Tiéu hoc: Tdng dién.tich dét khoang 9,05 ha; dat chi tiéu: 0,57
m*/ngudi; Dit truong Trung hoc co s¢: Tong dién tich dat khoang 7,77 ha; dat chi
tiéu: 0,49 m*/ngudi; DAt trudng mim non (nha tré, mau gido): Tong dién tich dat
khoang 4,37 ha; dat chi tiéu: 0,28m*/ngudi.

- Hé thdng trudng hoc (trung hoc co so, tidu hoc, mdm non): Pugc xay dung
moi va cai tao chinh trang trén co sé hién c6 va quf dat thugc danh muc céc vi tri di
ddi, chuyén dbi chirc ning (theo Quyét dinh s& 130/QD-TTg ngay 23/01/2015 cua
Thu tuéng Chinh Phi); Co ban duge b tri tai trung tdm don vi & dam bao quy mé
va ban kinh phuc vu trong don vi & (d6i véi khu vuc cai tao), phu hop véi Tiéu
chuin Thiét ké va Quy hoach mang luéi trudng hoc trén dia ban thanh phd Ha Néi.

- Céc chi tidu vé truong THCS, truomg tiéu hoc va trudng mam non dugc xem
xet trén co s& Tiéu chuén thiet ké chuyén nganh; Do diu kién hién trang dic thu,
quy dat phat trién han ché, vi v@y cdc chi tiéu quy hoach kién tric (mét d6 xay dung,
tng cao cdng trinh) c6 theé xem xét duge ting cao hon so v6i quy dinh. Cac tang
tang thém st dung cho muyc dich quan Iy hanh chinh, phy trg va cac cong ning phu
hop khac (khéng b6 tri 16p hoc) véi yéu «cau tudn thu QCVN 06:2020/BXD, huéng
dan cia B$ XAy dung tai cac van ban sé 835/BXD-KHCN ngay 05/ 12/2018 va s6
1209/BXD-KHCN ngay 11/9/2019. Khuyén khich khai thac khéng gian trong tai
tang 1 dé két hop 1am san choi, vuron hoa.

- Khuyén khich xdy dyng cac trudng lién cip theo hinh thirc xd hdi héa.
Khuyen khich phat trién thém cac truong ngoai hé thong cong lap va céc trudng
chuyén biét (danh cho tré em khuyét tat, thicu nang tri tué...) nhim dap tmg nhu cau
da dang cua ngudi dan va ning cao chét lugng gido duc. (Trong dé én quy hoach
Phdn khu, quy mé, vi tri cdc truong ngoai céng Idp hién cé dwoc xdc dinh trén co so
diéu tra hién trang. Trén thyc té sir dung, cdc co s¢ giao duc tr thuc da phan la thué
lai dat cua cde don vi khdc, do vay, frong qua trinh trién khai quy hoach chi tiét va
dw dn dau tr xdy dyng, chirc ndng sir dung cu thé cdn ra soat, xdc dinh theo Gidy
chieng nhdn quyén sir dung ddt va cdc gidy to so hitu dat ciia don vi chii quan).

- Ngoai cac vj tri truong ma“m non thé hién trén ban vé, bé tri dién tich céc san
danh cho c6ng trinh gido duc mam non trong khoi dé cac cong trinh cao ting (dugc
xac dinh cu thé tai budce 1ap quy hoach chi tiét, tong mdt bang, dy an dau tu), dam
bao dién tich san choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va quy dinh vé an toan v€ sinh
moi trudng, phong chay chira chay va cic quy dinh chuyén nganh cta B6 Gido duc
dao tao, B4 Y t€ theo quy dinh, tuan thtt Quy chuén, Tiéu chuin thiét ké hién hanh
¢6 lién quan. Trong cac khu vuc tai thi€t d6 thi c6 quy mé tir 02 ha tré 1&n, wu tién
danh quy dat bo tri truong hoc, truéng mam non.

/J/ v



g

* P4t nhom nha & Tc‘mg dién tich dat (bao gdém ca dudng ndi bd) khodng
249,44ha; dat chi tiéu: 15,72m /ngudi.'Gom dat nhom nha & méi va dat nhém nha &
hi€n ¢6 cai tao chinh trang bao gom cic chuc nang chinh: Nha &; cdy xanh, vuon
hoa, sin choi luyén tdp TDTT: dudmg ndi bo; bai do xe nodi bg; dich vu cong cOng
nhém nha 0, cdng trinh sinh hoat vin hoéa cong dong... s& dugc xac dinh cu thé
trong hé so quy hoach chi tiét hodc dy an dau tu xdy dung & giai doan sau va dugc
cap tham quyén phé duyét. Cu thé:

- P4t nhém nha & xay dung méi:

+ Puoc nghién ciru xay dung ddng b0 hién dai vé hé théng ha tang k¥ thuét, t
chirc khong gian kién tric canh quan, két néi hai hda véi khu vie & hién c6.Nha &
xdy dung mdi dugc phat trién da dang véi c4c loai hinh nha & chung cu, lién ké, biét
thy, nha vuon... pht hop voi dic trung do thi cha timg khu vye.

+ Déi véi cac khu tdp thé, chung cu cii (Gidng V6, Ngoc Khanh, Thanh
Cong,...): Ranh gi¢i, pham vi nghién ciru, quy mé dan s, chirc nang str dung dat va
chi tiéu quy hoach kién tric s& duge xac dinh theo Dy 4n riéng dugc cap thim
quyén chdp thuén. Ban v& quy hoach tong mit bing sir dung dat chi mang tinh dinh
huong, trén nguyén tac: giam mat @6 xay dung, ting tang cao cdng trinh, vu tién b6
sung hé thong ha tang dd thi, cong trinh céng cong, khdng gian xanh, cai thién moi
truong theo quy dinh. Qua trinh trién khai o giai doan sau ¢6 thé nghién ciru hoan
ddi vi tri cac thanh phan dat phu hop véi dieu kién thyc tién. Tuy nhién, c¢in dam
béo céc thanh phén dat t6i thiéu theo dinh huéng quy hoach phéan khu.

+ Di véi céc nha & chung cu cfi riéng 1¢ nim xen trong cac khu dan cur hién cd,
khi cai tao xdy dung lai, c6 thé nghién ciu xdy dung cdng trinh theo hudng giam
mat do xdy dung, tng dién tich cay xanh, ting tang cao cOng trinh. Tuy nhién cin
dam bao khéng gia tang dén s0. Quy mbd tang cao, mat d6 xay dung cong trinh tuén
thd céc quy dinh vé quy hoach, kién tric ¢6 lién quan, Quy chuén xay dung Viét
Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh ¢6 1ién quan.

+ D6i v4i cac khu nhi & tap thé hién c6 niim xen cai trong dét co quan, truong
dao tao, vién nghién ciru..., dat an ninh, quéc phong: Viéc chuyén doi muc dich st
dung dat sang dat & phai duoc cép ¢6 thim quyén xem xét quyet dinh va phai thuc
hi¢n ding quy dinh cua phap ludt. Chi tiéu quy hoach kién tric tai cdc 6 dat s& duge
xac dinh theo chi ti€u doi v6i khu vue nhom nha & trong cung 6 quy hoach va phai
pht hgp v6i Quy chuén xay dung Viét Nam va Tiéu chudn thidt ké hién hanh.

+ Quy dat nha & xa hoi, tai dinh cu: Khu vye nghién ciru ¢6 qu§ dét han ché,
quy dat phat trien nha & méi khong con, cac dv 4n nha & tai dinh cu trén dia ban
quin Ba Dinh co ban d3 dugc trién khai xdy dung. Do vy, trong db 4n quy hoach
phén khu d6 thi d6 thi H1-2, ty 18 1/2000 khong xac dinh qu§ nha & x4 hoi tap trung
va quy dat xdy dung nha & tai dinh cu méi. ‘Viéc bo tri nha ¢ x4 hi, nha & tai dinh
cu s€ dugc thuc hién khi trién khai cac dy 4n dau tur xay dung theo chu truong cilia
UBND Thanh pho va quy dinh phép luat hién hanh.

- Dat nhém nha & hién co: o

+ Cai tao x4y dung chinh trang chﬁ"yéu thudc khu vuc lang x6m hién c¢é.
Nghién ciru cai tao chinh trang, b6 sung h¢ thong giao théng va ha tang k¥ thudt ciaa
khu dén cu trén co s¢ cac tuyén dudng hi¢n trang, han ché giai phéng mat béng,
khéng san lap ao h6. Nha & duogc phat trién da dang véi céc loai hinh nha & lién ké,
biét thu, nha vuon... ' '

+ Déi voi mot s& khu dét nim xen ket trong khu dan cu, lang x6m hién cé, hién
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dang dugc su dung voi cac chirc nang khic cong cdng, co quan, vin hog, thé thao, y

: Ranh gidi, chic néng cu thé s& duoc xac dinh theo G1ay chung nhén quyén sir
dung dat, ho so st dyng dat dai... va s& dugc x4c dinh cu thé tai giai doan lap quy
hoach chi tiét, du 4n dau tu xay- du'ng Cac chi tiéu str dung dét duge x4c dinh theo
Quy chuén, Tiéu chuin chuyen nganh ¢6 lién quan, dam bao cic yéu cu vé phong
chdy chira chay, vé sinh moi trudng va chd dd xe theo quy dinh.

* Pit giao thong don vi &: Tdng d1en tich khoang 55,07ha, bao gbém dudng
giao théng tir duong phan khu vuce tré xubng. Pi véi cac tuyen dudng phan khu
vire tré xubng di qua cdc khu vuc dén cu hién co, s&€ duge xac dinh cu thé & giai
doan quy hoach chi tiét, 1ap du an phu hop voi. d1eu kién hién trang, ddm bao tinh
kha thi.

* DAt béi dd xe: Tong dién tich-khoang 1,78ha. Bi d3 xe dugc phén bd dong
d&u trong pham vi nghién cin, dam bao phuc vu cho khu vye dén cu hién ¢6 va
khach vang lai, két hop v6i nhu cau giao thong tinh cta khu vuc ga duong sat sb
1,2,3,5, tuy theo diéu kién thuc t& co thé xem xét xdy dung bai d6 xe ngdm hodc
nhiu tang nhim tang cudng quy mé phuc vu.

b. Quy hoach dit khdc trong pham vi din dung:
b.1. Dét hén hop:

- Tong dién tich khoang 48, ,06ha, chlem 6,85% dién tich dAt nghién ciru, bao
gdm céc chirc ning nhu: co quan, tri s&, vin phong, thu(mg mai, dich vu, tai chinh,
nha &... (trong d6 uu tién bo tri cac chic nang thuong mai, dich vu, cong cdng, ha
tng x3 h01 dé bd sung quy dht cong trinh cong cong do thi).

-pé han ché gia tang dén so, truong hop ¢ b tri ¢6 chitc ndng nha & (vcn quy
mé han ché) phai duge cap tham quven chép thudn va phai tudn thu theo cac yéu cau
sau: Dam bao diéu kién ha tang X8 hoi, ha tang k¥ thuét trong khu vue do; Ty 1€ san
nha & va dan so trong dat cOng trinh hén hop dugc can dbi trén co s& dan s khu quy
hoach, cu the sé& duge cap tham quyen xem €t trong giai doan 13p quy hoach chi tiét,
tbng mit bang va dy 4n du tu xay dung; Khuyén khich dbi tugng mua nha 13 dan
cu khu vye Noi d6 lich st Bo1 véi du an tai khu dét s6 148 Giang V6: quy mé, ranh
glcn céc chuc ning st dung dat thanh phan trong dy an chi mang tinh dinh hu:ong,
s& duge xac dinh cu thé theo dy an rleng duge cap thém quyen phé duyet qua trinh
nghlen clru quy hoach, dy an dau tu cén xem xét trén co s& dam bao céc chi tidu sur
dung dét phi hop v6i chi tiéu khong che chung tai 6 quy hoach, Quy chudn qudc gia
vé Quy hoach x4y dung, tiéu chuin thiét ké va cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

b.2. Dat co quan, vién nghién. city, rmong dao tao: Tong dién tich khoang
27,60ha, chiém 3,93% dién tich dit nghlen clru, duge xéc dinh tai ban Ve trén co s&
quy dét hién trang con lai (sau khi mo duong theo quy hoach - néu c6). Quy mo,
chuie nang, cac chi ti€u st dung dat cac cong trinh co quan, vién nghién clru, truong
dao tao s€ duoc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu tiéu chudn, Quy chuin
x4y du'ng Viét Nam, quy ché quan ly klen tric, quy hoach khu vuc va quy dinh hién
hanh ciia Nha nuéce va Thanh phd. T

b.3. Pdt cong trinh di tich, tén gzao _tin ngudng: Dét cong trinh di tich, t6n
glao tin nguo'ng Téng dién tich khoang 8,58ha, chlem 1,22% dién tich d4t nghién
cuu. La dét cac cong trinh di tich, dinh, den chua, miéu, nha the, thanh duong,
nim trong khu vuc nghlen ctru. Vi tri dat-di tich, ton glao tin ngudng dugc xac dmh
tai ban v& trén co s& quy dat di tich, ton gido, tin ngudng hién trang (sau khi m&
dudng theo quy hoach - néu co). Dm véi dat cong trinh di tlch tén gido, danh lam
thing canh di hoiic chua duoc xep hang, quy mo dién tich va hanh lang bao vé sé&
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duge xac dinh chinh xac trén co sé quyét dinh hodc y kién cta co quan quan Iy nha
nuée lién quan. Viée xac dinh ranh gi6i khu vyc bao vé, lap du an, ci tao, xay
dung... phal tudn thil theo Luat Di san vin hoa, cdc quy dmh lién quan va duoc cap
thim quyen phé duyet Déi véi cac khu vuc xung quanh cac di tich d& dugc xep
hang, viéc dau tu xay dung phai tuan tha quy dinh cda Luit Di san van hod va céc
quy dinh c6 lién quan.

c. Quy hoach dit ngoat pham vi dan dung:

c.1. Pdt an ninh, quic phong: Téng dién tich khoang 35,94ha, chiém khoang
5,12% dién tich d4t nghién ctu. Do dac tha chuyén nganh, d6 an Quy hoach phan khu
d6 thi chura thé xac dinh cy thé ranh giéi, vi tri thanh phan dit. Do d6, dét An ninh quédc
phong s& duge xac dinh theo hién trang sir dung dat Gray chimg nhan quyén st dung
dat, hd so sir dung dit dai da dugc cap co thAm quyén chap thudn va s& dugce thuc hién
theo du an riéng do co quan co tham quyén xem xét, quyét dinh trén co s¢ dam bao dap
ing duge yéu cdu vé an ninh quéc phong. Ngoai ra, khi trién khai cdc dy 4n déu tu tai
khu vire, Cha déu tu ¢6 trach nhiém lién h¢ véi co quan chuyén nganh cia Bo Qubc
phong dé giai quyét cac van d@ lién quan dam bao an toan, an ninh, quéc phong theo
quy dinh hién hanh.

c.2, Ddt céng trinh dau méi ha téng ky thudt va hanh lang cdach ly: Tong dién
tich khoang 2,67ha, chiém 0,38% dién tich dAt nghién ctru. Bao gdm dit xay dung
ga dudng sat do thi, tram bom, tram xur ly nude thai, tram dién, tram trung chuyen
trung tam tlep véan, bén bai dd xe dau mdi, va dét hanh lang cach ly tuyén dién,
duong sat, song muong.

c.3. Dat ngoai giao: Tong dién tich dat khoang 16,35ha, chiém 2,33% dién tich
dét ngh1en clru. GOm dét céc dai sur quan cO quan ngoai giao duoc thuc hién theo dy
an riéng.

BANG TONG I-I(,)'P‘CHi TIEU SUDUNG DAT

ol £ Dién tich | Dansé | Chitiéu | Ty1¢
TT Chite ning sir dung dat ‘ '(ha) (ngudi) | (m¥n 2) (32))?
Phén khu @6 thi H1-2 - 703,93 | 160.000
I Kﬂhu vire ga Ha Ngi vaphy | 2,28 1.200
A

m | Phan dat con lai lap quy 701,65 | 158.800 100,00

hoach : -

1 | Pat dan dung 1 562,45 3542 80,17
1.1 | Pat cong cong dob thi 2936 1,85 4,18
12 Dit ciy xanh d6 thi (cay xanh ) 84.73 5,34 12,08

ngodi don vi 6)

a | Ddt cdy xanh thanh phé 79,69

b | Dat thé duc thé thao 5,04
1.3 | Giao théng thanh phd, khu vuc | - 101,59 64| 1448
1.4 | Trudong trung hoc pho théng |~ 4,88 0,31 0,7
1.5 | Batdonvi & 341,89 21,53 |  48.73
a | Pdt céng cong S 5,45 0,34 0,78
b | Ddt cdy xanh TDTT - 896 0,56 1,28

¢ | Ddt trwong tiéu hoc 9,05 0,57 1,29
d | Pat truong trung hoc co s6 7,77 0,49 1,11



12

A .z, | Diéntich | Dansé | Chitidu Ty 18
TT Chirc ning sir dung dat (ha) (ngudr) | ( mn 2) (%)
e | Ddt trieong mam non 4,37 0,28 062
| Dat nhém nha & 249,44 15,72 35,55
Pt nhém’ nha o xdy dung méi | 21.40 135 3.05
(theo du dn)
Dt nhém nha & hién cd (cdi
tao chinh trang theo quy - 228,04 14,37 32,5
hoach) . ‘ .
g | Dat duong phan khu vuc - 55,07 3,47 7,85
h_| Ddt bdi dé xe 178 011] 025
2 C.ac log:ﬂdat khdc trong pham $4,24 12
vi khu din dung
2.1 | Pat hon hop 48,06 6,85
29 Bat‘ co quan, vién nghién ciru. 27.60 3.93
truong dao tgo...
23 bat :11 tich, tdn gido - tin 8.58 1.22
ngudng .
Dit xay dieng ngoai pham vi
3 khu din dung - 54,96 7,83
3.1 | Dét qudc phong, an ninh 35,94 5,12
3.2 | Pat dau mbi ha tang ky thuat 2,67 0,38
3.3 | Pét ngoai giao doan 16,35 2,33

Ghi chu: .

- Doi véi cdc khu vuc giap ranh gici véi cdc quy hoach phdn khu ldn cdn,
trong truong hop ranh gici quy hoach phdn khu chuwa trimg khdp véi ranh gici hanh
chinh theo thuc té quan Iy tai dia phirong, viéc quan B vé quy hoach xdy dung tai
khu vye duoc thuc hién theo cdc Quy hoach phdn khu c6 lién quan duge duyét.

- Quy hoach phdn khu dé thi duoc duyét la co s6 trién khai Idp quy hoach chi
tiét hodc téng mdt bdng, dir én déu tu xdy dung theo quy dinh. Doi véi cdc dw dn
dau tw di dwoc cdp tham quyén chdp thudn chi triong trudc thoi diém Quy hoach
phdn khu do thi dwgc phé duyét: truong hop phit hop véi Quy hoach phdn khu dwoc
duyét, dugc phép tiép tuc trién khai theo quy trinh quy dinh; truong hop khéng phii
hop v&i Quy hoach phdn khu dwoc duyét, can diéu chinh cho phit hop.

- D6 dn Quy hoach phan khu d6 thi H1-2 dugc thé hién trén ty 16 1/2.000, vi tri
va ranh gici dién tich cdc 16 dat trén ban vé chi mang tinh dinh hudng. Vi tri, ranh
gi0l, quy mé va cdc chi tiéu quy hogch kién tric cia cdc don vi 6 va cdc 16 dat xdy
ding khdc s€ dwoc xdc dinh trong giai doan Idp quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 hodc
t16ng mdt bang, dir dan dau tu trén co sé qui dat cu thé, dam bao tudn thu Quy chudn,
Tiéu chudn thiét ké chuyén ngnh va cdc chi tiéu co ban déi véi 6 quy hoach da
dugc xdc dinh tai dé dn Quy hoach phdn khu nay. Qué trinh lgp cdc dé on quy
hoach, tong mdt bang, dw dn dau tw can tudn thi cac quy dinh tai Ludt Quy hoach
dé thi, Ludt Xdy dung, Ludt Nha &, Ludt Pat dai... cde quy hoach chuyén nganh,
Iinh vuc, mang ludi... va cde quy dinh hién hanh khdc ¢6 lién quan.

- Ddn 56 dung nap tai dé én quy hoach c6 gid tri twong doi, c6 tinh dén theo
quy dinh cua Ludt Cir trii, khu vuc theo dw dn riéng.
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- Chi tiéu quy. hoach s dung dat cua tung é quy hoach dwoc xdc ldp tai ban vé
la cdc chi tiéu “gbp” t6i da ctia dan, vi.& nham kiém sodt phdt trién chung. Trong
qua trinh Idp quy hoach chi tiét 1y 16.1/500 va cdc dy dn dau t, Vi tri, ranh glO’l quy
mé dién tich, dan s6, chi tiéu quy hoach kién triic ciia timg 6 ddt sé dugc xdc dinh
cu thé trén co s¢ dam bado chi tiéu chung ciia cd 6 quy hoach theo Quy hoach phdn

khu va dam bao tudn thu Quy chudn, Tiéu chudn thiét ke chuyen nganh, cdc quy
dinh cua Pphdp ludt hi¢n hanh va phai dugc co quan c6 tham quyén chap thugn.

- Tang cao cong trinh quy dinh trong do an la tang cao khong ché chung cho
cde chire nang dé kiém sodt theo 6 quy hoach. Tang cao cong trinh cu the cua nmg
Dy an sé€ duwoc xdc dinh tai giai doan ldp quy hoach chi tiét, tong mat bang va di dn
dau tu xdy dyung trén nguyén tac tudn thu quy hoach, thiét ké dé thi va quy ché quan
ly kién triic khu veec. Quy dinh vé sé tdng cao cong trinh thuc hién theo héng dan
va cdc quy dinh hién hanh ciia B6 Xdy dung.

- Péi véi cde khu vuce ddn cw hién c6 ndm xen cdi trong cdc o ddt xdc dinh
chirc niing ddt co quan, truong dao tao, vién nghzen cieu, an ninh, quoc phong, cong
cong, hén hop - Viéc chuyen déi muc dich sir dung dat sang ddt & phdi duge cdp
6 thim quyen xem xét quyet dinh va thic hién theo quy dinh cia phap lugt. Ranh
gidi, chirc ndng cy thé sé dugc xdc dinh theo Glay chu'ng nhdn quyén sir dung dat,
ho 50 St dung ddt dai... va s€ duoc xdc dinh cu thé tai giai doan Igp quy hoach chi
tiét, du dn dau tw dugc cap tham quyén phé duyet Chi tiéu quy hoach kién tric tai
cdc 6 ddt sé dwoc xdc dinh theo chii tiéu doi véi khu viee nhdm nha 6 trong cung 6
quy hoach phit hop véi Quy chuan xdy dung Viét Nam.

- D6 Vi co 6 san xudt cong nghiép, bénh vién, co so dai hoc, gido duc nghé
nghiép va cdc co quan, don vi déng trén dia ban dugc timg budc di doi ra khéi khu
viee Noi thanh. Ban vé quy hodch tong mdt bang sic dung dét chi mang tinh dinh
huong, trén nguyén tic: Quy dat s sau khi di doi dwoc thye hién theo cdc chike nang
quy hoach dwoc duyet wu tién de xay dung, phat trten cong trinh céng cong, cdy
xanh, bdi dé xe, cong trinh ha tang xd hi va ha tang ky thudt phuc vu chung khu
vuc... Qud trinh trién khai giai doan sau c6 thé nghién ciry hodn d01 vi tri cdc thanh
phan dat tuy nhién can dam bao quy mé cdc thanh phan ddt toi thzeu theo dinh
huong quy hoach phdn khu dd xdc dinh. Cdc truong dai hoc, cao ding dwoe cap co
théim quyen cho phep giit lai trong khu viee dweoc phai 16 chike cdi tao, ndng cdp chat
lwong, gzam quy mo dao tao dé dim bao chi tiéu dat 2 20m2/sinh vién theo quy dinh.
Cac bénh vién duwoc phep gilt lai phai 16 chirc di doi cdc co 56, khoa phong khdm
bénh gay & nhiém ra ngoal khu viee bén ngodi (co 56 s¢ 2) va timg bude chuyen doi
thanh cdc co so nghlen ciu - khdm chita bénh chat hrong cao phuc vy nhu cau ddn
cu khu viee; voi yéu cau: Khéng gia ting giuong bénh va dam bao chi tiéu dién tich
dat/gnrong bénh t6i thiéu 60m2/gnr(mg

- Déi véi khu vyc nam ké cdn ga dwo‘ng sdt do thi (trong bdn kinh 500m),
nghién ciru t6 chirc khong gian do thi theo mé hinh TOD. Khi nghién ciru cdn bé tri
quang trtrong ga, bdi dé xe trung chuyen trung tam thzrong mai, dich vu... Khuyén
khich xdy dung cdc céng trinh cao Iang c6 chike ndng: van phong, dich vy, thu"ong
mai, trung tdm tai chinh, dich vu, céng cong , nhdm hé tro, khai thic hiéu qud quy
dat tai cac diém mit gzao thong quanh cde khu vuec TOD. Quy mé, cdc chi tiéu quy
hoach kién tric cu thé s€ dwoc xdc dinh trong giai doan Idp quy hoach chi tiét, thiét

ké do thi, quy ché quan Iy kién triic va dw an dau tu xdy dung dwoc cdp tham quyén
chdp thudn.

- Boz vdi cac cong trinh nam trong hanh lang an toan Metro cua cdc tuyen
duong sdt dé thi (bao gom ca ga ngam/noz va cac hang muc cong trinh phuc trg) sé
dwoc thuc hién theo dy dn riéng, dzro’c cap co tham quyén phé duyét; Qua trinh trién
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khai can lién hé véi co quan cé thdm quyén (Ban quan Iy dwong sdt do thi Ha Noi,
cdc Ban quan Iy di dn ducng sat -B¢ Giao thong van tdi) dé théng nhat, dam bdo
cdc diéu kién an toan theo quy dinh. Ranh gici, pham vi xdy dung cdc hang muc phu
tro cua ga dwong sdat dé thi sé dwoc xdc dinh cu thé tai tong mdt bang dwgc cap co
tham quyén phé duyét.

- P61 véi khu vuee Ga Ha Néi va phu cgn.: Tinh chdt, chikc ndng sir dung ddt va
cdc chi tiéu quy hoach kién triic tai ddy sé dwgc thuc hién theo quy hoach va du dn
dugce cap c6 tham quyén phé duyét (c6 xét dén yéu t6 diéu chinh tinh chat, chirc
ndng dau moi dwong sat Quoc gia tai Ga Ha Ngi theo huedng chi ddp g chikc ndng
dwong sat do thi; tuyén duong sat quéc gia khéng chay xuyén qua khu vuc néi dé
lich sik). ) :

5.3. To chirc khéong gian kién tric, cinh quan va thiét ké do thi:

5.3.1. Té chirc khéng gian - kién triic cinh quan:

. -Phat trién do thi theo hinh thai tr nhién, dwa vao canh quan hién c¢6. Khai théac
t61 da hinh thai canh quan cdy xanh mit nuéc hién c6: h6é Tric Bach, hé Thanh
Coéng, h6 Gidng V& va séng T6 Lich,... Lién két hé thong cong vién thanh pho, 15
xanh trong cac khu dé thi, khu &, don vi ¢ tao nén d6 thi mang tinh chat @6 thi xanh,
¢6 mdi truong song tot két ndi voi khong gian séng Hong, hd Tay.

- C4u tric khong gian duoc td chirc theo cac tuyén truc va mang luéi dudng
vanh dai, huong tam, tao thanh cac 6 pho véi 16i trung tdm khu & tir d6 phat trién
ticp hé thong 16i khéng gian dén cic-don vi & hay 6 quy hoach nhé hon. Khung cau
trac d6 thi duoc xac 1ap trén cac yéu t6: Dia hinh canh quan tu nhién: sdng, hé nudc,
Cac lang xém, khu xdy dung hién hiru, khung két cau giao théng dudng bd, duong
sat. Trén co s& do o chirc khong gian d6 thi nhu sau:

+ Khdng gian d6 thi dugc xac lap chﬁ,yéu 1a cong trinh thip tang. Cac cong
trinh cao tang phu hop quy ché quan ly kién trac khu vuc (doc cic tuyén dudng
vanh dai; cac tuyen dudng hudng tim; cac khu vyc tai thiét db thi; cac khu vue diém
nhan d6 thi: xung quanh ho Giang V8, khu dét $6 29 Liéu Giai, 148 Giang V9, céc
nit giao thong...) tao mot s6 diém nhan cao tang trén cic truc tuyén.

+ Chiéu cao toan phén khu c6 huéng thép din vé phia Bic va phia Pong, hai
hoa v6i cac khu vuc cong vién cdy xanh ho Ty va cac khu vuce Trung tAm chinh tri
Ba Binh. Khu vyc thap tang t6 chirc gin ket voi cde lang x6m hién c6, vanh dai
xanh, hanh lang xanh va cic viing canh quan mit nudc tu nhjén. Theo d6 cac khéng
gian thap tang chu yéu tép trung taikhu vire phé cii va mét sb khu dan cu lang x6m
hién co. o .

- Khéng gian trong cac khu &, don vi & dugc td chirc theo cédu tric truc 15i
trung tam tao dugc su hai hda gifta cic cong trinh thuong mai, chung cu cao ting
v6i khu nha 6 thap tang, lang x6m ¢l va cic cong trinh ha ting x4 hdi khac.

.+ Déi véi khu vy lang x6m cii: ¢di tao theo huéng tang cudng hé th(f)ng ha
tang k¥ thuat, giao thong, cdy xanh ha tang x4 héi, khuyén khich gitr dugc cdu truc
lang xém cli: mat 46 xdy dung thip, ¢6 sdn vuém; hinh thirc cong trinh kién trac
truyen thong, tao ra nhitng ving dém giira khu vuc phat trién d6 thi méi cao ting va
khu lang x6m cii tao sy hai hoa chuyén d6i din vé khéng gian cling nhur giai quyét
cac van deé vé ket cau ha tang ky thugt. = .

+ Doi v6i cac 6 dat nha & xdy dung méi: Pugc phat trién theo huéng da dang
voi nhiét} loai hinh nha & pht hop véi dac trung phét trién do thi tai timg khu vire.

- T6 chirc khéng gian xanh: Lg?'ty khu vue cdng vién Tha Lé va khu vyc cong
vién Nui Cung lam trung tdm va diém tya td chitc khong gian, tao moi lién két voi
h¢ thong cdng vién cdy xanh khac va lién két voi cac tuyén truc cdy xanh nhu sOng
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Té Lich, hd Tay va cac dai cay xanh duong pho Tt khu vuc khong g1an hanh lang
xanh, ném xanh khu cdy xanh tap trung 16n cha thanh pho tb chire cac dai xanh két
nol vdi céc khu cdy xanh c6ng vién khu &, don vi 0, tao nén hinh anh d6 thi hai hoa,
gén két voi tu nhién.

- T chirc hé thdng cong cong:

+ Hé théng cong cong d6 thi duoc xac dmh phu horp véi Quy hoach chung xay
dung thu d6 Ha Noi va tao duogc lién ket vé chirc nang d6i voi cac phan khu d6 thi
14n cén. Céc trung tdm cdng cong 16n nam trén dudng Vanh dai 1 (La Thanh), Vanh
dai 2 (Lang), Nguyén Chi Thanh - Liéu Giai - Vin Cao, Giéng V3 - Lang Ha, Kim
Ma - Nguyén Thai Hoc... tao thanh chudi hé thong trung tdm cong cdng lién két
theo hudng tam vao céc phan khu Ngi d6 lich str cung nhu theo vanh dai lién két voi
cac phan khu N6i 46 mé rong. Hé thong cong cong thanh phd duoc t6 chire véi cac
cong trinh c6 khong gian 16n, cao tang ket hop vdi céc quang truong khéng gian mé
tao nén nhu’ng diém nhan d6 thi, gin ket voi m6 hinh TOD tai cdc khu virc xung
quanh cac nha ga du“ong sit d6 th1 Hé thong cong cong khu & phan bb theo cac khu
quy hoach, khu nha ¢, bam theo mang dudng khu vuc va cac dudng xuong ca, tir do
phét trién tlep hé thong cOng cong cap don vi &.

- T4 chirc don vi ¢ (6 quy hoach): Trén co s& mang lréi glao thong va cAu tric
cong cOng, cdy xanh, td chirc phan thanh cac khu chirc ning va cac don vi & voi quy
md phu hop theo quy chuin xdy dung hién hanh.

- Déi véi cac khu tap thé cii nhur: Khu tap thé Giang V&, Khu tap thé Thanh
Cong, Ngoc Khanh,... la nhimg khu tép thé va céc cong trinh nha & chung cu don 1&
d3 xuong cap, s¢ duorc tai thlet xay dung lai theo hudng giam mét d§ xay dung, co6
thé ting tang cao, danh qui dat bo sung tién ich d6 thi, hoan thién h¢ thong ha tang
x4 hoi va ha tang ky thudt.

- Céc yéu cu vé tb chuc va bao vé khong gian, kién tric, canh quan:

+ Tao lap cac khéng gian xanh: Khu ¢éng vién TDTT vén hoa giai tri, khu
cong vién, cdy xanh tap trung trong cdc don vi & két ndi v6i hé thdng cay xanh
duong pho tao nén cac tuyen khong gian xanh lién hoan trong d6 thi... Duy tri tdi da
dién tich mit nudc, cong vién, cay xanh, sin choi, bii dd xe va céc tién tich cong
cong hién c6. Phat trién hé thong cay xanh @6 thi két hop véi cai tao chinh trang hé
thong cdng vién, cay xanh hién ¢o, gén voi khéng gian mat nudc, dam bao lién két
Vol khong gian cdy xanh cua hanh lang song To6 Lich tuén tha tiéu chuén hién hanh
vé cay xanh trong do thi.

+ Cai tao chinh trang céc khu vuc pho cll, khu vyc lang xém d6 thi héa g1u'
dugc dic trung truyén théng, bao ton céc cong trmh di tich lich st v&n héa ton giao.

+ Tai thiét xay dung lai c4c khu tép thé cii theo huéng gtam mat 49, xay dung
cac cdng trinh véi hinh thie kién trac hién dai than thién véi moi trudng tao hinh
anh d6 thi dep.

+ Kiém sodt va quan ly xay dng trong khu vuc, dic biét 14 khu vire phd Cii va
khu vire xung quanh hé Truc Bach Giang V6, Thanh Cong, Ngoc Khanh...

+ T6 chirc hé théng dau mdi giao thong: tuyen dudng Vanh dai 1, Vanh dai 2,
tuyén duong hudng tam va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac: tram dlen khu xir
Iy nuée thai, bén bai dd xe tép trung.

5.3.2. Thiét kké d‘o thi:

a. Cdc nguyén tic thiét ké do thi:

- Tuan thu dinh hudng phat trién khéng gian quy hoach chung Thu d6 Ha Noi
dén nam 2030 va tAm nhin dén nim 2050 d3 dwoc Thi tuo'ng Chinh phu phé duyét.

- Dam bao tinh théng nhét tir khéng gian tdng thé do thi dén khéng gian cu thé
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thudc d6 thi; phai ¢6 tinh ké thira kién tric, canh quan d6 thj va phit hgp véi diéu
ki¢n, dic di€m tu nhién, tdp quan, van hoa dia phuong; phat huy céac gia tri truyén
thong dé gin gilt ban sac trong kién tric, canh quan o6 thi. , )

- Khai thac hop ly canh quan thién nhién nhdm néng cao gia tri thim m¥, gian
v tién nghi, ndng cao hiéu qua st dung khéng gian va bao v mdi trudng do thi.

- Tuan thu quy hoach téng mit bing sir dung dét, cac chi tiéu khéng ché da
dugc x4c 1ap trong quy hoach phéan khu.. - - , ,

- Tuan th cac yéu cdu, quy dinh dugc xéac 1ap theo tiéu chuan, quy chuan xay
dung Viét Nam, céc quy dinh hién hanh ctia Nha nuée va Thanh pho ¢6 lién quan.

b. Phdn vimg thiét ké do thi: Trén co s cac khu vuc dua trén co s& ranh giGi
nghién clru v6i cac khong gian canh quan tw nhién hodc cac tuyén duong giao thong
chinh d6 thi dd dugc xéac 14p trong quy hoach sir dung dat; Bao gom céc khu chirc
ning d6 thi, cac 6 quy hoach, truc duong chinh, khu vuc khdng gian mé, khu vuc
diém nhan, cu thé nhu sau: ' o

- Khu vuc trung tdm va cdc diém nhan quan trong: khu vuc nat giao phé Lidu
Giai - Van Cao véi Kim Ma. L ' N

- Cac truc tuyén chinh, quan trong; Nguyén Chi Thanh — Liéu Giai - Vin Cao,
Truc Gidng V6 — Lang Ha, Kim M4 - Nguyén Thai Hoc... \

- C4c khong gian md: Hb Triic Bach, cong vién Tha L&, hd Giang V3, Thanh
Cong.. ket n6i véi song Hong, hod Tay va séng T6 Lich.

- Cac 6 phd da x4c 1ap trong phan khu d6 thi. ’

- Céc khu chirc ning d6 thi, gdm: Cong trirth cdng cong thanh pho, khu &, don
vi 6; cOng vién, cdy xanh mit nudc; cdng trinh thé dyc thé thao; dudmg giao thong
va céc tién ich d6 thi; cdc nhém nha.

¢. Khung gd'u triic do thi: Puge xac 1ap trén cac yéu td: Pia hinh canh quan tu
nhién: séng, hd nudc cac lang xém, khu xdy dung hién hiru, khung két cdu giao
théng duong bg, sat. Trén co sd d6 t6 chirc khong gian nhu sau:

- Khu vyc phé cii (phd Phap - nim phia’Be"lc): Tang cao dic trung 4-6 tang (16
+22m). Viéc quan 1y quy hoach, kién trac doi véi khu vuc nay duoc thue hién theo
quy hoach chi ti€t, thict ke d6 thi dugc phé duyét, quy ché quan ly kién tric, quy
hoach dugc ban hanh, du an dau tr Quy chuén xdy dung Viét nam, ddm bao hai hoa,
ddng bd vai kién tric ctia khu vuce phé cii. .

- Khu vye han ché phat trién’ (khu vue phia Nam): Tang cao dic trung 5-7 tﬁpg
(20 + 26m). Cho phép xay dung méi cdng trinh cao tang tai cac khu vuc di€ém nhan,
hai bén tuyén dudng chinh, dudng xuyén tam, khu vyc tai thi€t va cac khu chung cur
cii; cac cong trinh cao tang phai phti hop véi quy hoach chi tiét, thiét ké db thi, quy
ché quan Iy ki€n triic céng trinh c6 lién quan.

d. Gidi phdp thiét ké dé thi: - = -

Trén co s& nguyén tic thié‘g ké,dé\thi néu trén, d6 4n di phén tich cz':iu tric
khong gian d6 thi, phin ving thiét ké, dé xudt cic giai phap, quy dinh cy thé Thiét
ke d6 thi vé: Céc khu chirc ning; cac 6 quy hoach; cac truc tuyén chinh, quan trong;
cac di€m nhan trong tim; cac khéng gian mé.

_* Xac dinh cac chi tiéu khéng ché vé khoang Iui ¢bng trinh pha hep véi Quy
chuan, tiéu chuan hiér} hanh trén co s& danh gid cdt nén va kién triic canh quan, dia
hinh ti nhién, tinh chét va chiic nang cac tuyén phé chinh theo Thiét ké d6 thi, Quy
ché quan ly kién tric khu vire. o

* Doi voi cac khu dat xay dung cong trinh 12 bd phan c4u thanh cia ca ddy nha
trén cac tuyen pho 6n dinh: Cho phép xay dung 1ién nhau nhu dbi véi cac cdng trinh
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nha & lién ké dé dam bao my quan tuyén phé, phu hop véi tinh chét ddc trung nha
mit phd lién tuc, voi yéu cdu: ddp img céc yéu chu vé khoang I xdy dung cong
trinh, phong chay chira chay, an toan trong str dung, ddm bao nhu cau (jlc‘) Xe, vé sinh
moi truong... Ngoai cac khu vuc cho phép xay dung cong trinh cao tang dugc xac
dinh tai Quy ché quan 1y kién tric, .quy hoach khu vue, cho phép x8y dung cdng
trinh cao tbi da 08 téng/30m tai-khu 'détcé phiéu rong tir 7m tr& 1€n, chiéu sﬁ}l S0 VOi
chi gi6i duong do tir 16m trd 1én va ndm tiép giap cc tuyén dudng ¢d mit cit ngang
ttr 13m tré 1én. SRR | * ’

* Nghién ctu xdy dyng D2 an'td chirc khong glan van hoa, tuyén pho di bd két
hop v6i phat trién md hinh kinh t€ dich vu tai mét sb khu vye phi hop (khu vye
xung quanh hd Tric Bach, khu vire xung quanh hd Ngoc Khanh,...).

* Khu vuc trong tam, cdc tuyén, diém nhdn quan trong:. o

- Khu vyc trong tdm ctia phén khu dé thi 13 khu vuc ké cédn nut giao phd Liéu
Giai - Vién Cao véi Kim Ma: P4y la khu vyc diém nhan chinh trong tim mang tinh
biéu tuong cua khu d6 thi vdi hat nhén la cong trinh Hanoi city Complex (cao 65
téng), 1a khu vyc tdp trung nhiéu chitc ning nhu céng cong, hanh chinh, van hoa,
ngoai giao, céng vién cdy xanh mit nude. La khu vyc giao cha cdc tuyén dudng sat
d6 thi so 3 va 5, ga dudng sat. '

- Céc tuyén quan trong: ,

+ Nguyén Chi Thanh - Liéu Giai - Van Cao: Tryc trung tim hanh chinh -
thuong mai thanh pho. La tryc huéng tdm két noi khu vure trung tdm thanh pho véi
d6 thi vé tinh Hoa Lac. Hai bén tuyen tdp trung nhiéu cong trinh hanh chinh, vin
hoa, thuong mai nhu: Cong vién Thu Lg, cung thé thao Quén Ngura, hd Ngoc Khanh,
khach san Daewoo, Hanoi city Complex (Lotte), dai truyén hinh Viét Nam, Vién
han 1dm khoa hoc x4 hoi... S

+ Tryc Giang V6 - Lang Ha - Lé Van Luong: 13 tryc thuong mai - vin héa cua
khu vue, La truc hudéng tdm song song va hd trg cho tuyén Tén Pic Thang -
Nguyeén Tréi - quoc 19.6. Ddy la ranh gidi gitra quan Ba Dinh va quén Déng Pa va la
khu vuc tép trung nhiéu céng trinh céng cong, dich vu hdn hop, tai chinh ngan hang,
cac cong trinh trién 1&m, cdng trinh vin hoa: Trung tdm chiéu phim quéc gia; Trung
tam thuong mai vin phong Thanh Céng, Chi nhanh Ngan hang Techcombank, Ngan
hang Nong nghiép va phat trién néng thon, Ngan hang BIDV. ..

+ Khu vyc hai bén tuyén duéng Kim M3 - Nguyén Thai Hoc: gbm cac cong
trinh céng cdng, thuong mai, dich vu du lich, céng trinh y t€, van héa: Bénh vién
Sain Paut, Bao ting My Thuét, Khach san Sac Phuyong déng. ..

+ Khu vyc hai bén tuyén duong Buéi (vanh dai 2), La Thanh (Vanh dai 1),
Hoang Hoa Tham: Mé& rong mit cat tuyen dudng, Cai tao chinh trang khu vuc hai
bén tuyen, xdy dyng cong trinh cao tang tai khu vuc ctra ngd, ngd giao nhau.

- C4c diém nhén quan trong ndm doc céc truc chinh hudng tam, giao diém cua
cac duong nay voi cac dudng vanh dai, duong truc 161 d6 thi nhur: Khu vie Nt giao
gilta duong Liéu Giai -Van Cao va Kim M3 (md hinh TOD); Giang V& - Lang Ha
(khu dat s0 148 Giang V5,...); Kim M4 - Nguyén Thai Hoc, dudng Budi - Lang
(vanh dai 2), La Thanh (Vanh dai 1), D4i Can, Hoang Hoa Tham... khu vuc clra ngd,
ngé giao nhau. S

* Khu vwe can kiém sodt: _

- Khu vuc pho Cii: ddy 1a cac tuyén phd co céc cong trinh kién trac c6 gia tri
lich str nhu céc khu nha biét thu theo kién tric Phap.... :

- Khu vuc ké can Trung tim chinh tri Ba Dinh, Hoang thanh Thang Long, H6
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Tay , , s

- Khéng gian cdng vién cdy xanh thé duc the thao gan v6i mét nuée, hd d‘léu
hoa: hé Tric Bach, Cong vién Thi L&, hd Giang V&, Ngoc Khanh, cong vién Thanh
Cong. T .

- Céc khu vyre lang x6m d6 thi héa gén v6i qua trinh phat trién, hinh thanh d6é
thi, cac lang x6m truyen thong nhu Ngoc Ha, Giang V...

- Khu vuc chung cu cii ci tao chinh trang nhu: Giang V&, Thanh Céng, Ngoc
Khanh, ... 48 xuong cap, can dugc cai tao xdy dung lai.

5.4. Quy hogch khong gian xdy dung ngam do thi:

5.4.1. Khéng gian xdy dung ngim dé thi bao gom: ‘

- Cong trinh giao thong ngam la cac céng trinh dudng tau dién ngim, nha ga
tau dién ngam, ham duong bd, ham cho ngudi di bd va cac cong trinh phy trg két
ndi (ké ca phan dudng néi phin ngdm véi mat dét). ‘

- Cong trinh dudng day, cap, dudng 6ng k¥ thuat ngim 14 cac cong trinh dudng
6ng cap nudc, cdp ndng lugng, thoat nudce; cong trinh dudng diy cap dién, théng tin
lién lac dugc x4y dyng dudi mat dat. ‘ .

- Cong trinh céng cdng ngim va phin ngam cua cac cong trinh xay dung trén
mit dat. - . .
 5.4.2. Cdc khu viee khai thic phdt trién khong gian ngam do thi bao gom:

- Khéng gian ngdm c6ng cong ngim, khong gian ngam dudi phan dat xay dung
cOng trinh. .

- Hanh lang duong sét d6 thi ngégvn,. him dudng b tai cac nit giao théng, hdm
danh cho nguoi di b qua dudng, bai dd xe ngim. ] ‘

- Tuy nel, hao k§ thuat dé bd tri cac dudng day, cép, duong 6ng k¥ thuit ngam
(dudng Ong cap nude, cap ning luong, thoat nudc; cong trinh dudng day cap dién,
théng tin 1ién lac ...).

5.4.3. Quan diém, nguyén tic phit trién khéng gian ngim:

Trén co s& nghién clru' d6 an Quy hoach chung khong gian ngdm Thanh phd
Ha Né1, ndi dung quy hoach khong gian ngam tai Quy hoach phan khu dugc nghién
ciru pht hop va dua ra céc quan diém, nguyén tic: |

- Khu vuc céc nha ga dudng sat d6 thi dau méi dugc nghién ctru theo md hinh
TOD. Ddi voi cac ga ngdm can c6 giai phap nghién ciru két ndi v6i céc cong trinh
ngam va ndi xung quanh, dim bao thudn tién, an toan va cac yéu ciu k¥ thuit khac.

- Trong pham vi 500m tir ddu mbi TOD, cin st dung téi da chiéu sau dé hinh
thanh khong gian céng cong ngam tai-cac cdng trinh cao tang, Trung tim thuong
mai, khu vui choi giai tri, the duc thé thao, quang trudng, san van dfng, khong gian
trong. Hinh thanh cac tuyén dudng di bo ngdm két ndi céc cOng trinh cong cong
ngam, gara ngam voi dau moéi TOD.

. - Ngoai pham vi 500m tir dau méi TOD, khuyén khich str dung tdi da chiéu‘séiu
dé hinh thanh khéng gian cdng cong ngam tai khu vyc han ché xdy dung cao tang,
gidm mit d6 xay dyng phan ndi (Khu tap thé cf, Khu vyue chuyén ddi chirc ning,
Trung tdm thuong mai). Tai nhimg khu vuc han ché quy dat, hodc cac cong trinh ¢6
nhu cu téng hiéu qua sir dung dét trén dién tich x8y dung cong trinh, d¢ danh khéng
gian bé mit cho nhu cau sinh thai, dy trit cho phat trién trong tuong lai nhur: vui choi
giai tri, the dyc thé thao, sdn vén déng, bao tang, van hoa, nghé thuit, ngan hang, tru
s& doanh nghiép ... Khuyén khich tao 14p cac tuyén di bé ngam két ndi gitra phan
ngam cua cic cong trinh x4y dyng trén mat dit trong cac cum cdng trinh ¢6 pham vi
di bd khong qua 500m. o
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- Khi xdy dung cac cong trinh, 14p dy an dau tr xay dung can dam bao hanh
lang b6 tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat, duong sit d6 thi ngam theo tiéu chuan,
quy chuan. S ’ ]

- Céc co s6 trudng hoc, bénh vién, khu vuc tai thiét va cac khu dat di doi theo
Quyét dinh sé 130/QD-TTg ngay 23/01/2015 cua Thu tuéng Chinh phu... khuyén
khich xay dung khéng gian ngim, tuy nhién, can dam bao diéu kién phong chdy
chita chay, an toan thuén tién cho nguoi sir dung, ciing nhu dam bao cac yeu to k¥
thuat khéc khi khai thac sir dung, tuan thd quy dinh hién hanh. _’ ‘

Cac nguyén té’lq néu trén la co s dé'nghién’cﬁq, xac dinh cu the trong cic d6
an Quy hoach chi tiét xay dumg ngam do thi, Thiét ké dé thi riéng, Quy ché quan ly
quy hoach kién tric sau nay. S

5.4.4. Nji dung quy hoach khéng gian ngém: ] ‘

- Hé théng giao thong ngim gdm: Cac tuyén dudng sét dé thi s6 2 di ngém doc
theo duong Hoang Hoa Tham, Phan Pinh Phing; Tuyén s6 3 di ngam doc theo phd
Kim M4, Cat Linh; Tuyén sé 5 di ngam doc theo dudng Liéu Giai - Van Cao. Trén
cac tuyen duong cap dd th, tai khu vuc c6 luu luong ngudi di bo 16m, gan céc trung
tam cong cdng bo tri cac ham di bd & vi trf cdc not giao cit giao thong.

. - Bii d6 xe cong cong ngdm: nghién ciru xay dung tai cac khu vie khéng c6
di€u kién vé quy dat hodc cac khu vuce ¢6 cac yéu cau vé bao vé, hoic phat trien
canh quan khong gian trén mat dat. Ngoai cac bai db xe ngam di xac dinh trong dé
an, khuyén khich xay dung béi do xe ngam tai cac khu dt cay xanh d6 thi, cdy xanh
don vi & nham tiét kiém dit, trén mit dat t6 chirc thanh cac khéng gian cdy xanh
phuc vy muc dich chung cho khu vuc. Tan dung t6i da céc bii do xe hién c6 dé xay
dung thanh cac bai dd xe ngam, nhiéu tang, khuyén khich san dd xe kiéu co gidi hoa
deé tiet kiém quy dat. Trong cac khu virc vé lau dai s& han ché phuong tién giao
théng ca nhan, bai d6 xe ngdm cin nghién ciru kién triic c6ng trinh cé kha nang
chuyén doi muc dich sir dung sang phuc vu nhu ciu cong cong, dich vu, vin héa,
giai tri... S T

- Hé théng ha tAng k¥ thuét ngim:

+ Trén cac tuyén dudng truc chinh va duong chinh d6 thi khuyén khich X4y

r
A

dung tuy nen ky thuit ding chung, dé bo tri cac tuyén cap dién trung thé va ha the,
ong cap nudc phan phdi va dich vy, cap théng tin. Trong tuy nen k§ thuit khéng b
tri cdc tuyen Ong cap nuée truyén dan dudng kinh ®300mm tré 1€n. ]

. T Doc theo cac tuyén duong cdp khu vue x8y dung hao k§ thuat dé bé tri céc
tuy€n cdp dién lyc trung thé va ha the, cap théng tin, 6ng cap nude phén phdi va
dich vy. Trong hao k¥ thuat khong b6 tri céc tuyén Ong cap nude phan phoi duong
kinh ®250mm tré 1én. T

- Khu vye xdy dung cong trinh c6ng cong ngim:

+ Khéng gian ngdm cong, cong duge xac dinh dudi phin dét c6 chirc nang sir
dung dat céng cong d6 thi. Vi tri khéng gian ngim cong cong xac dinh trén so do
quy hoach khéng gian xay dung ngim d6 thj (trong ban v& quy hoach tong mat bang
st dung dat. Chirc ning sur dung khong gian ngim céng cong bao gbém céc chirc
nang: thwong mai, dich vu cip dé thi; hé thong ha tang k¥ thuat, bai d3 xe (Khong
xdy dung van phong giao dich, khach san, nha nghi...)

+ D61 véi khong gian ngdm thude céc khu vuc di va dang xdy dung, tiép tuc
thyuc hién theo dy an da dugc phé duyét. Cac dir 4n chua trién khai can x4c dinh quy
mo xdy dyng tang hAm phuc v d6 xe theo chi tiéu tai Huéng déan x4c dinh quy mé
X8y dymg tang ham phuc vu do xe doj vai cac dy an dau tu xay dung trén dia ban
Thanh pho dugec UBND Thanh pho thong nhat tai van ban sé 4174/UBND-BT ngay
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28/8/2017, dam bao dap tmg nhu ciu d6 xe cho du an va mét phin nhu ciu cong
cdng xung quanh. ‘, ) .

+ D6i véi dét & Pugc phép xay dung ngdm néu dam bao cac didu kién ky
thuét, céng nghé¢, an toan phong chay chita chéy, cling nhu cac yéu t6 k¥ thuét khac
khi khai thac sir dung. S S

Khi nghién ctru xy dung cac khong gian ngdm cy thé cia timg khu vuc, phai
tudn tha cdc Tiéu chuan, Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé Quy hoach xdy dung va
quy dinh hién hanh ctia Nha nude. o ‘ .

5.4.5. Nguyén tic, yéu ciu diu noi ky thudt, déu ndi khong gian ngam:

- Dau néi k¥ thuat, diu ndi khong gian ngim phai dam bao ddng bo, theo hé
théng théng nhit. - | o o

_ - Tuén tha cac tiéu chuén, quy pham v& dau ndi k¥ thudt, dau n6i khong gian
ngam. : ' , , .

- Khéng gian ngam cong cdng phai duge két ndi véi khong gian trén mét dat,
hé théng giao thong, dudng di bd & cac khu vuc hop ly va dugc cu thé héa & giai
doan sau. ' . .

. Quy hoach khong gian pgém trong db 4n mang tinh dinh hudéng, nham thé hién
y d6 t6 chirc khong gian ngdm va moi lién hé céc khdng gian ngim cong cong vai
nhau. Vi tri, quy mé cu thé cac khong gian ngam s& dugc xac dinh cy thé & giai doan
18p quy hoach chi tiet tiép sau. Ngoai cac néi dung trén, khéng gian x8y dyng ngam
s& dugc x4c dinh theo Quy hoach-chung khdng gian xy dyng ngam do thi trung tdm
thanh pho Ha N¢i va cac du 4n dau tu duge cap thdm quyén phé duyét.

5.5. Quy hoach hé thong hg ting ky thugt:

5.5.1. Quy hoach giao thong: '

a. Duong sdt: -

- Tuyén dudng sit quéc gia hi¢n c6 doan chay doc theo phé Gim Cau v l4u

.
A~

dai € d& bd, cau Long Bién hién c6 duoge cai tao nang cap thanh ciu cho duong bd
di riéng. Qua trinh trién khai s& nghién ciru gin két voi cdc du 4n cai tao, phat huy
gia tri vom cau dan duong sat, du an bao t6n, tén tao va phat huy gia tri lich sir - véin
ho6a cau Long Bién. Cy theé s& duge thue hién theo du an riéng duge cap tham quyeén
phé duyét. '

- Tuyén dudrig sit d6 thi s6 1 (Yén Vién- Ngoc Hdi): huéng tuyén dugc xac
dinh trén co so tuyén dudng sit qudc gia hign cé. D6i v6i doan tuyén didu ndi véi
cdu vuot song Hong, tuyén di doc theo. pho Hang Dau, vi tri tuyén s& dugc xac dinh
cu th€ theo ho so chi gidi dudng dé tuyén duge cdp tham quyén phé duyét. Cac nha
ga xdy dung doc tuyen s&€ dugc xac dinh trong qua trinh nghién ctru du 4n dam béo
yéu cau két noi thudn lgi véi mang luéi van tat hanh khach cdng cong cia Thanh
pho. S
- Tuyén duong sit d6 thj sé 2: di ngim doc theo céc tuyén duong Hoang Hoa
Théam — Thuy Khué — Phan DPinh Phung theo dy 4n dau tu va quy hoach mit bang
tuyén ty 1¢ 1/500 dugc UBND Thanh phé phé duyét; Trong khu vuc phén khu d6 thi
x4y dung 04 ga ngam G5, C6, C7, C8 theo quy hoach tong mit bing ga dugc duyét.

- Tuyén dudng st d6 thi s6 3: Xay dung doc theo cac phé Cau Gidy — Kim Ma
— Cat Linh theo dy an déu tu va ho so chi gi6i duong doé ty 1& 1/500 dugc UBND
Thanh pho phé duyét; Trong khu vuc quy hoach x8y dung 02 ga S8 va S9 theo quy
hoach tong mat bang ga dugc duyét.

. - Tuyen dudng sit d6 thi s6 5: di ngdm doc theo dudng Nguyén Chi Thanh —
Lieu Giai ~ Van Cao. Trong pham vi quy hoach b6 trf 02 ga ngdm Quén Ngua va
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Ngoc Khanh. Mit béng tuxén va cdc nha ga trén tuyén s& duoc xac dinh cu theé theo
dy an riéng duoc cap cé tham quyén phé duyét. ’ ’

- X4y dung ddng bd cac cong trinh: Quang truong ga, cac ben xe buyt, bén taxi,
diém dd xe dap, xe may, khéng gian di b ... dé ting cudng kha nang tiép can céc ga
dudng sit d6 thi. Quy dat xung quanh khu vuc ga duong sat do thi vu tién bo tri cac
chirc nédng cdng cdng thuong mai dich vu dé phat trién d6 thi theo mé hinh TOD.

. He ‘ghéng dudmg sit duge xéac dinh cu thé theo céc du é&n riéng dugce cap co
tham quyén phé duyét. s '

b. Cdc tuyén dwong cdp do thi:

- Pudng tryc chinh db thi bao gom :

+ Dudng vanh dai 1: bé réng mit cit ngang dién hinh 8 lan xe, thyc hién theo
Dy 4n dau tu va Chi gi6i duong d6 da duge UBND Thanh phé phé duyét.

+ Dudng vanh dai 2: quy mé 10 1an xe thuc hién theo Dy an dau tu va Chi giéi
duong d6 da duge UBND Thanh phé phé duyét. . ’

.+ Truc dudmg Nguyén Chi Thanh - Lidu Giai - Vin Cao: bé rong mat cit ngang
dién hinh B=50m (6-8 lan xe). -

- Céc tuyén dudng lién khu vuc bao gdm:

+ Pudng Hoang Hoa Tham: bé rong mit cit ngang dién hinh B=53,5m (8 lan
xe). o _

+ Phé Kim Ma: bé rdng mit cit ngang B=33m-58,5m (6-8 lan Xe).

+ Phd Nguyén Thai Hoc, Trén Phi : bé rong mit cit ngang dién hinh B=20m-
26m (2x3 lan xe). o

+ Phd Pién Bién Phi: bé rong mit cit ngang dién hinh B=30m-33,5m (4-6 lan
Xe). _

+ Phd Doi Can: bé rdng mit cht ngang dién hinh B=30 - 40m (4 - 6 1an xe).

+ Phd Pao Tén: bé rong mit cit ngang dién hinh B=40m (6 lan xe).

+ Phé Giang V&: bé rong mét cét_ngang dién hinh B = 40-48m (6-8 lan Xe).

+ Dudng Yén Phy: bé rong mit cét ngang dién hinh B=46m-50m (6-8 lan xe).

Quy mb bé rong chi gioi dudng d6, thanh phin mit gét ngang céc tuyén duong
néu trén xac dinh cy thé theo ho so chi géi dudng d6 tuyén duong ty 1€ 1/500 va du
an dau tu dugce cap tham quyén phé duyét,

c. Cdc tuyén dwong cdp khu vuc:

- Pudng chinh khu vyre bao gdém: Phan K& Binh ~ Van Phac (luu y doan phd
Phan K¢ Binh tir Linh Lang dén dé, Buéi thuc hién ra soat theo thuc t€ va chi dao
cua UBND Thanh phé tai vin ban s6 7057/VP-DT ngay 10/9/2018 déi véi QHPK
dd thi H1-2), Ph6 Quén Thanh, Phan Pinh Phung, Boc Ngir, Nui Tric, Huynh Thuc
Khang, Nguyeén Tri Phuong, truc dudng Dai sir quan Thuy Dién — Doi Can — Hoang
Hoa Tham, bé réng mit cit ngang dién hinh B=25m-30m (4 lan xe);

. -Cac tuyén dudng khu vuce gém; Giang Vin Minh, Ngoc Khanh, Nguyén
Hoéng, Thanh Coéng, Ngoc Ha, Cira Bic, Lé Duén, Thanh Nién, bé rong mait cat
ngang dién hinh B=20,5m-25m (3-4 1an xe).

Quy mé bé réng chi gioi dudng dé, thanh phan mat gét ngang cac tuyén dudng
néu trén x4c dinh cy thé theo hd so chi géi dudng do tuyén duong ty 1€ 1/500 va du
an dau tu dugc cap thdm quyen phé duyét.

d. Cdc tuyén duong cdp ndi bo: :

- Céc tuyén dudng cp phan khu:vuc gém: Pho Puc Chinh, Hang Than, Kim
Ma Thuong, Linh Lang, Nguyén Vin Ngoc, D6i Nhan, Vinh Phuc, Trin Vi,
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Nguyén Trudéng To, Pham Hong Thai, Nguyén Khéc Nhu, Chau Long ... bé réng
mat cat ngang dién hinh B=13m-17,5m (2-3 lan xe).

- Céc tuyén dudng nhém nha, vao nha cha yéu dugc cai tao, md rong trén co
s& cac tuyén dudng hién 0. Tai cac khu vyc diéu kién xiy dung kho khan, cdc
tuyén dudmg nay dugc thiét ké voi bé rong mit cat ngang toi thieu B=4m-7m (long
duong 3m-6m, he hai bén 0,5mx2). . u ,

CAc tuyén duong cap ndi bd trén ban vé la nghién ctru so bé de dam bao co cau
mgt d6 mang luGi dudng, dap ung cac yéu cau vé phong chdy chifa chéy, bo tri hé
thong ha tang ky thuét va con tiep tuc dugc nghién ciru bd sung & céc giai doan lap
quy hoach, 18p dy an dau tu tiép sau. DOi voi cac khu vire di ¢6 Quy hoach chi tiet,
thict ké d6 thj ty 16 1/500 hodic du 4n ddu tr dugc cdp thim quyén phé duyét, céc
tuyén dudng ndi bé dugc xic dinh theo cac d6 4n, dy an dugc duyét. Doi Vi céc
khu vyc chua c6 Quy hoach chi tiet, thiét ké do thi ty 1& 1/500 hodc du an dau tu
dugc cap tham quyen phé duyét, vi tri, quy m6, chi gi6i dudng doé cac tuyen dudng
s€ duge xac dinh chinh thirc ¢ giai doan l4p Quy hoach chi tiet, thiét ke d6 thi ty 1é
1/500 hodc dy 4n dau tu duoc cap thim quyén phé duyét.

e. Nut giao thong: o .

- Céc nut giao khac mitrc (cdu vuot tric thong gom: N1t giao gilra duong vanh
dai 2 v6i dudmg Hoang Hoa Tham, nut giao gifra duong Hoang Hoa Thém voi
dudng Vin Cao, nit giao giita duong Nguyén Chi Thanh véi duong Kim Ma, nit
giao gilta dudng Lang Ha voi duong Huynh Thic Khang, mit Cau Giay, nat Budi,
nut giao gifra dudng vanh dai 1 v6i dudng Nguyén Chi Thanh, va truc Lang Ha -
Giang V8, nut giao gitta duong Yén Phy véi duong An Duong - Thanh Nién.,

- Céc nuit giao con lai 13 cac nat giao béng.

V. Giao théng céng cong: .

_ - Tuyén xe bus nhanh (BRT) Kim Ma ~ Yén Nghia x4y dyng doc theo cac
tuyén dudng Gidng V6 — Lang Ha. Piém dau cudi cta tuyén xay dung tai bén xe
Kim M3 (quy md khoang 0,37ha). - ' _

- Céc tram xe buyt thuong dugc bd tri trén cic tuyén dudng cdp do thi va
dudng chinh khu vuc, khoang cach-gitta cdc tram khoang 300-500m va khong qua
800m. Cu th¢ dugc thyc hién theo quy hoach mang lu6i van tai hanh khach cdng
cong ctia Thanh pho. '

g/. Giao thong tinh: |

- Diém trung chuyén da phuong thitc xdy dung tai khu vyc giao gitra tuyén
dudng sat 6 thi s6 3 va tuyén so 5 (ky higu DP1), quy md dién tich khoang 0,53ha.
Qua trinh trién khai nghién ciru du an, cac cong trinh x8y dung trong khu dat phai
gan két véi cac ga ngam cla tuyén‘'dudng sat do thi s6 3, s0 5 va khong gian ngdm
cha cac cdng trinh 1an cén tao thanh mot t6 hop cong trinh ngam theo m6 hinh TOD.

- Bai d6 xe: S

+ Bai d6 xe cong cong chu yéu phuc vu khach vang lai va khu vyc dan cu hién
cé dam bao ban kinh phuc vy khoang 300-500m. Trong pham vi quy hoach, b6 tri 9
khu dat xay dung bai dd xe cong cong tap trung (tong dién tich dat khoang 1,78ha);
13 vj tri bai d6 xe ngam trong cac khu dét cay xanh, cong vién, cong trinh cdng cong
(tong dién tich khoang 8,40ha).Vi tri, quy mé, cong suat, cng ning, chirc ning str

~
A

dung cua céc bii do xe s& duge x4c dinh chinh xac theo db 4n Quy hoach bén xe, bai

do xe, trung tdm tiép van va tram dimg nghi thanh phé Ha N§i hodc du an dau tur

duge cdp thim quyén phé duyét theo huong x4y dung thanh cac ga ra 33 xe nhiéu

2 r

ting (ngAm hoiic noi) deé tiet kiém quy dét, nang cao hiéu qua dAu tir va dap Ung chi

'~

ti€u dién tich d6 xe cho khu vire. Qua trinh trién khai tiép theo, nghién ctru b tri két
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hop céc ti¢n ich d6 thi (tram nap dién, nka vé sinh cong cOng, diém tap két rac thai
sinh hoat ...) tai cic bai do xe cong cong tap trung, o ’

+ Céc bai dd xe cdng cong nim trong thanh phén dat cay xanh tiép tyc dugc
nghién ctru b6 sung trong giai doan sau trén co s& nhu ciu thye t€ (néu x4y dung noi,
dién tich khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat). Tuy tung vi tri céc bai do xe
s& dugc nghién ciru xay dyng ngdm hoic trén mit bang két hop chirc nang dat cay
xanh. S S
+ Céc dy an dau tur xay dung cong trinh tai cdc 6 dit sau khi di chuyén cac nha
mdy, co s san xuat gdy 6 nhiém, dat cg quan, tru s& Bo nganh ... phai danh quy dat
tbi thidu 10% tong dién tich khu dat dé bo tri bai db xe céng cong phuc vu chung
cho khu vire., B . N

+ Céc cong trinh xdy dung méi bb tri tdng him theo chi tiéu tai Huéng din xac
dinh quy mé xay dung tang ham phuc vu db xe ddi v4i céc dy 4n dau tu xdy dyng
trén dia ban Thanh phé dugc UBND Thanh phd thong nhat tai van ban sb6
4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 dam bao dap tng nhu céu d6 xe cho du 4n va mét
phén nhu cau cong cong xung quanh.

h/. Cdc chi tiéu dat duoc: -

- Tong dién tich dt dudng giao théng : 156,66 ha (22,33%), gdm:
+ Duong cép db thi ' . 174,71 ha (10,65%)

+ Pudng cip khu vuce o : 26,88 ha (3,83%)
+DPuong phan khuvwee - : 35,07 ha (7,85%)

- Mét d6 mang ludi giao théng cip phén khu vyc: 10,01 km/km2 )
- Dién tich bai db xe tap trung (ngdm, noi): 10,18ha (2,97% dién tich dét don vi

5.5.2. Quy hoach chuin bi k thugt:

a. Quy hoach thodt muéc mua: =

- Huéng thodt nuéce chinh caa khu vye chii yéu 1a Bic — Nam, va Déng - Tay.
Nude mua chit yéu duge thoat tryc tiép ra song Td Lich théng qua hé thong céc
muong tiéu thoat mréc chinh clia khu vue hodc dugc diéu tiét trong cac ho diéu hoa
true khi d6 vao song To Lich. Cao d§ muc nuéc tai séng T6 lich qua khu vyc
nghién ciru Hmn=5,25m-5,50m. Ri€ng khu vuc phudmg Triic Bach, phuong Nguyén
Trung Truc, phudng Quan Thénh va mét phan dién tich khu Trung tim Chinh tri Ba
Dinh phia Béng Bic s& duoc thoat ra ho triic Bach va tuyén muong Thuy Khué (cao
d6 muc nudc tai hé Tay va hd Trac Bach khoang 6,20m).

- Tong dién tich uu vyc khoang 703ha, dugc chia thanh 5 tiéu luu vue chinh
bao gom: :

+ Luu vuc HS Tay TI dién’ tich khoang 7%ha bao gbm dién tich cia cac
phudng Trac Bach, phuong Nguyén Trung Truc va mot phén dién tich ctia phudng
Quén Thénh, huéng doc nén Bic — Nam, DPéng - Tay thoat ve ho triic Bach.

T Luu vuc T2 dién tich khoang 26ha bao gdm mét phin dién tich phudng
Quan Théanh va mét phan dién tich khu trung tdm chinh tri Ba Dinh, hudng doc nén
Nam — Béc, Dong — Ty thoat vé H6 Tay & phia Tay Béc va thoat vé tuyén muong
Thuy Khué tai vi tri déc¢ La Pho. .

. Luuvyc T3 dién tich khoang 47ha gbm dién tich phuong Dién Bién, huéng
dbc Béc- Nam, Pong — Tay thoat vé tuyén muong Hao Nam d3 duoc cdng héa.

.+ Luu vue T4 dién tich khoang 356ha, bao gdm cac khu vuc phia Bic cua

tuyén pho Kim M4, hudéng déc chu yéu Bic - Nam, Déng -Téy thoat ra séng T
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Lich thng qua hé théng cac tuyén muong thoat nude chinh ciia khu vuc nhu T2A,
T2B, T2C va tuyén muong tiéu A-1. )
.+ Luu vuc T5 dién tich khoang 195ha, bao gdm cac khu vuc phia Nam tuyén
phd Kim M3, huéng thoat chinh ctia Iuu vyc nay ra song T6 Lich thong qua hé
thong cac ho Giang Va, hd Thanh 6ng, hd Ngoc Khanh va tuyén muong tiéu thoat
nudce chinh T6A, T6B. A
. D0i vé6i cac tuyén muong hién c6 duge cdng hoa theo dur 4n thodt nude trude
mat tiep tuc sir dung. Vé 1au dai khi mang lue6i dudng cta khu vue dugc xdy dung
hoan chinh theo quy hoach cac tuyen muong cong héa sé& duge di chuyeén, b6 tri vao
dudng quy hoach dé dam bao yéu cau quan ly, van hanh hé thong thodt nude va khai
thac quy dat doc hai bén tuyén dudng cho phu hop

b. Quy hoach cao dj nén:

- Cao d§ tim dudng tai cic nga giao nhau dugc xac dinh trén co sé cac cao dé
dd khong ché, quy hoach mang ludi cong thoat nuée mura, ddm bao d6 séu chon
cong. Cao dd nén cac 6 dat duoc thiet ké dam bao thodt nude tur chay, phi hop véi
quy hoach sir dung dat va phan luu thoat nudce cac 6 dat.

- Déi v&i cac khu vue cong vién ciy xanh, hd didu hoa s& dugc thuc hién theo
du an riéng.

- Pi véi cac khu vuc d4 én dinh v& cao d6 va dam bao kha ning thoat nudc
nhu phudéng Tric Bach, phuomg Quén Thanh, phuong Nguyén Trung Truc va
phudng Dién Bién s& giir nguyén cao d6 nén cia cac khu vuc nay.

- Péi vai cac khu vyc phia Béc tuyén phé Kim M3 - Nguyén Thai Hoc: x4c
dinh cao d6 nén xay dung t0i thiéu Hxd=26,0m.

- béi v0i cac khu vuc phia Nam tuyén phé Kim M4 - Nguyén Thai Hoc: x4c
dinh cao d¢ nén xay dung chung cho khu vuc t6i thiéu Hxd26,0m.

- Riéng dbi voi mét sé khu vuc cua phudng Ngoc Khanh (phia Déng tuyén phé
Nguyéen Chi Thanh) ¢é cao dd nén thép, tuy nhién céc khu virc nay d4 xay dyng 6n
dinh khéng c6 kha ning ton nén vi vy xéc dinh cao d6 nén xay dung cho khu vuc
nay t6i thieu Hxd25,60m. ‘ :

- DAi véi céc khu vire dan cur hién ¢6 san gat cuc bd, cu thé s& duge xac dinh

trong giai doan lap quy hoach chi tiét cai tao chinh trang trong cac khu dan cu hién
co. _ o ‘ .

- Cao d¢ san nén khu dit: Hmin ~ 5,60m : Hmax ~ 13,30m.

5.5.3. Quy hoach cdp nwoc: B ‘

a. Nguén nirée: Khu vue tiép tuc st dung ngudn nudc hi€n ¢6 tir cic nha may
nuoc Ngoc Ha cong suat 30.000 m3/ngd, Yén Phu cong suat 90.000 m3/ngd, Ngb
S¥ Lién cong suat 45.000 m3/ngd va tram cap nude Thyy Khué, Ngoai ra con duge
cap nudc bd sung tir cic nha may nude khac théng qua mang luéi éng cip nuée
thanh ph6 S
b. Nhu cdu diing meée: ngay cao I;h'ét c6 chay: 68.498 m3/ng.d.

c. Mang lwéi cap nuéce: o )
.~ Khu vuc tiép tuc sir dung nguon nudce hién co tir mang luéi cap nude Thanh
pho théng qua céc tuyén éng truyén dan: - -~

+ Pho Nguyén Chi Thanh c6 tuyén ong ®300mm

+ Pho Thuy Khug, Doc Ngit ¢ tuyén 6ng ®300 mm.

+ Pho Licu Giai, La Thanh, Nguyén Chi Thanh, Giang V&, Kim M4, dudng
Budi ¢6 tuyén ong ®400mm. o

+ Pho Doi Can, Kim M3, Ngoc Ha va duong Budi c6 tuyén dng ®600mm.

- Theo quy hoach cip nuéc Thi d6 Ha Noi, ngoai cac tuyén ong hién trang,
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khu quy hoach con dugce b sung cap nudc tir 2 6ng @600mm dy kién xay dung doc
tuyén duong Cau Giay — La Thanh v& dé Yén Phu. .

Cac tuyén ong nay dau ndi vdi cdc nha may néu trén va dau ndi véi nhau tao
thanh mang Iudi cap nude theo dang mang vong cp nuéce cho toan khu vyec. . '

- Mang lu6i Ong phén phdi: tdn dung toi da mang ludi cac tuyén ong hién co.
Thiét ké b6 sung céc tuyén ong 2100+ £200mm tao thanh mang vong dé dam bao
an toan cap nudc cho céc & quy hoach. o ) N

.- Mang luéi cap nude dich vu: duge dau ndi tir mang lu6i cdp nude p_hé‘;n phéi
cap nude den timg cdng trinh. Ong cap nude dich vu cha véu 1a mang ludi Ong cut
co duong kinh @50+ F90mm. -

_ d. Cdp nuéc chiva chay: Tiép tuc sir dung cac hong clru hoa hién ¢6, xay dung
bo sung céc hong ciru héa doc theo céc tuyén dng cip nude duong kinh tir 100 trd
Ién, khoang cich gifta cic hong ciru hoa theo quy dinh, quy pham hién hanh. Cac
hong clru hod ndy sé c6 thiét ké riéng va phai c6 su phoi hgp thong nhat véi co quan
phong chdy chita chdy ctia khu vyce. Déi véi cac cong trinh cao tang, can cé hé thong
chira chdy riéng cho tirng céng trinh. _

5.5.4. Quy hoach ning lugng, cip dién va thong tin lién lac:

3.5.4.1. Quy hoach nang lheong: , )

- Cho phép b6 tri cac cira hang xang dau két hop trong cac khu dat chirc nang
khac (bdi do xe, cdy xanh, céng cong, ...) dam bao cac nguyén tac an toan veé giao
thong, phong chay chira chay, canh quan d6 thi theo ding quy chuan, tiéu chuan xay
dung hién hanh. N

- Xay dung cic tram nap dién 6 5, Xe mdy tai cac dia diém cong cong (bai do
xe cong cong, khu vire do xe ctia cac hha cao ting ...), dam bao cac y€u cau khoang
cach PCCC, kha nang tiép cin cla xe chita chay va thoat nan. Quy mé dién tich
tram, cong suat tram s& dugc x4c dinh cu thé trong giai doan sau, theo du 4n dau tu
duoc cap tham quyén phé duyét, .

5.5.4.2. Quy hoach cdp dién:

a. Nguon cdp v mang ludi diéh cao thé-

- Nguon cép: cai tao, ning cip 2 tram bidn ap 110/22KV hién c6 va xdy méi 3
tram, cu thé : | -

+ Néng cong sudt tram Yén Phu (63+40)MVA thanh 2x63MVA.

+ Gilr nguyén cong sudt tram Gism (2x63) MVA.

+ Xdy dung m6i tram Céng vién Thi Lé (3x63) MVA.

+ Xéy dung méi tram Trién 1dm Giang V3 (2x63) MVA

+ Xay dung méi tram Béc Thanh Céng (3X63)MVA.

., - Hién trang phuy tai mét phénquén Ba Dinh dang dugc cép dién tir cac tram
bien &p 110/22kV Nghia D6 va Nhét Tan hién c6, ve 14u dai cac phu tai nay sé duoc
phén ve tram bién 4p 110/22kV Thu Lé. .~ .

- Mang lu6i dién cao thé: Tuén tht Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha Noi
den nam 2030 va tam nhin dén nam 2050; Quy hoach phét trién dién lyc Thanh phd
Ha N¢i da dugc phé duyét. )

- Xay dyng méi duong day 110KV cap dién cho tram 110KV Céng vién Thi
Lé tir tram 220KV T4y Ha4. : o o

. b/ Phdn ving phy tGi: Cac phy tai trong khu vyc s& duge phan b vé 5 tram
bien ap 110/22KV. Cac tram ndy s& duoc lién thong dau no6i v6i nhau bang cic
tuyén cép truc 22kv dé dam bao cung cap dién lién tuc va hd trg nhau khi 1 tram cé

Su ¢O.
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¢/. Mang trung thé: _ . o

- Mang trung thé 22kV trong ranh gidi ldp quy hoach hau hét di dugc xay
dung va ha ngam, chi cai tao va nan chinh mét s6 duong day theo dudng quy hoach
dé thuan tién quan ly va stra chita khi c6 su ¢6. \

- Céc tram bién 4p hién c6 trude hglét tiép tuc dugce st dung va dan duge cai tao,
thay thé bang tram x4y hoc tram cot dé dam bdo an toan va m§ quan d6 thi.

- Céc tram bién ap xdy moi duge bé tri gan dudng giao théng, trong khu cay
xanh hodc tAng ngdm céc cdng trinh dé thudn tién thi cdng, quan ly va stra chita khi
co su cd ‘ S L
- Ludi ha thé cip di¢n sinh hoat va chi€u sang dén dudng hiu het da duge xdy
dung, chi cai tao, ha ngam dé dam bao an toan va m¥ quan do thi.

3.5.4.3. Quy hoach mang heéi thong tin lién lac: ’

~a. Ngudn cdp: tir tram HOST Dinh Tién Hoang théng qua cac tuyén cép truc
cap den 11 tram vé tinh, trong d6 8 tram x4y mé&i dung lugng 10.000 s6 va 3 tram
hién co.

- Xay dung mdi 8 tram vé tinh ¢6 dung lugng tir 10.000 lines

- Cai tao, ning cdp 3 tram hién c6: tram Nguy@n Thai Hoc (8.353lines) thanh
15.000lines; tram Quén Théanh (4.797lines) thanh 10.000lines; tram Lang Trung
(9.670 lines) thanh 15.000lines. - :

b. Nhu cau thué bao: Téng sb may thué bao ciia khu quy hoach khoang
119.885 sd. o

c¢. Phan vung phuc vu: - | )

- Trén co s6 vi tri tram HOST Binh Tién Hoang, quy hoach sir dung dat va
giao thong, x4y dung méi 8 tong dai vé tinh va cai tao, nang cap 3 tram vé tinh hién
0. Tir cac tong dai vé tinh xdy dymg céc tuyén cap trung k& dén cac to cap tiéu thu
d€ cung cap cho céc thué bao trong khu quy hoach. ‘

- Céc tong dai V¢ tinh lién két véi Tong dai didu khién(Tram Host) bing cac
tuyén cap truc xdy dyng doc theo mot s6 tuyén dudng quy hoach.
- Tir tong dai v& tinh xay dung cac tuyé'nv cap trung ké dép cac tu cap thué bao.
Cac tuyen cap thué bao s& duge xac dinh cu thé & giai doan thiét ké sau.

- C4c tuyén cap trung ké duoc béptri song song véi cac tuyén cap 22kv va sé
duogce xac dinh cy thé & giai doan thiét ké sau.

- Cac tu cap du kién duogce bé tri tai cac khu dat cdy xanh, cong trinh hdn hop,
cdng cdng cha khu vye, _

5.5.5. Thodt nudc thdi va vé sinh moi truong:

3.5.5.1. Thodt nuéc thai:

- Hé thong thoat nudc thai tuén thi theo dinh hudéng quy hoach chung xay
dung Tha d6, quy hoach chuyén nganh thoat nudc va cic dd an quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét dam bao thu gom, xir Iy hoan toan nudc thai, dam bao cac didu kién
v€ sinh moi truomg trude khi x2 ra nguén tiép nhan.

_ - Mang luéi thoat nuée duoc xay dung theo nguyén tic tu chdy, tranh dao dép
nhi€u, trénh d3t nhiéu tram bom géy lang phi va khé khan trong cong tac quan ly.

- Déi vdi khu vuc @6 thi, khu vuc xay dung méi, xdy dung mang luéi thoat
nudce riéng hoan toan giira nudce mua va nude thai. Nude thai sinh hoat tir céc cong
trinh duge thu gom vao céc tuyén cbng bé trf doc theo cic tuyén dudng giao thong,
tap trung vé cdc tram xir ly. Nudc thai tai céc tram xir ly duge 1am sach dat yéu ciu
v€ sinh m6i trudng trude khi xa ra ngudn tiép nhan.
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- Péi voi khu vye dan cu hién cé str dung mang ludi thoat nudc nura riéng.
Nuéce thai tir cac cong trinh duge thoat chung vao cdc rinh va cong thoat nudc
chung trong khu vye lang x6m, sau d@6 théng qua hé thong gieng tach nudc thai s&
duoc tich vé cac cdng bao va duge van chuyén v& cac tram x1r ly d€ lam sach hoan
toan 100% nuérc thai sinh hoat. Chi tiét hé théng giéng tach nude thai s& duge xac
dinh cu thé trong giai doan thiét ké sau..

- Khu vye nghién ciru duge phan chia thanh 2 luu vuc thoat nudc thai chinh, cu
thé nhu sau: | T )

* Luu vuc 1: Thoat vé& nha may X Iy nude thai Trac Bach hién co, cOng sudt
2.300m3/ngay dém bao gbém: khu vuc pho cii & phia boéng va Dong Bac khu quy
hoach. Toan bd hé théng thoat nuée thai cia khu vuc phd ci s€ tiép tuc sir dung
tuyén cong chung hién c6 va duge thu gom vé nha may xir Iy nudc thai Tric Bach
thong qua hé théng giéng tach). Bén canh do6 s& xay dung mot tuyén cong thoét nuéc
thai riéng biét voi dudng kinh D400mm b4 tri doc theo tuyén duong Quéan Thanh dé
dan nuée & huu vie hai bén dudng Thuy Khué vé nha méy xur ly nuéc thai Tric
Bach. ' .

* Luu vure 2: Thodt vé nha may xir ly nuée thai Yén X4, bao gom:

- Khu vyc dén cu hién ¢6 & phia Bic thude phuong Lidu Giai, Cong Vi, Ngoc
Khanh...tiep tuc sir dung hé théng cac tuyén cong chung hién c6 san két hop rinh
ddy nép dan va cbng tron BTCT. _

- Khu vuc tap thé Giang V6, Thanh Cong: Hé thdng thoat nudc thai duge xay
dung theo cdc quy hoach chi tiét, quy hoach cai tao chinh trang dang nghién cru dé
trinh UBND Thanh phé phé duyét. _

- Xdy dyng méi h¢ thong céng thoat nude théi riéng hoan toan bé tri doc theo
céc tuyén dudng chinh:  dudng Nguydn Chi Thanh - Vin Cao (D400mm-
D600mm); duong Giang V& - Lang Ha . (D600mm-D700mm); dudng Kim M3
(D800); : o
- Khu vue doc theo hai bén séng T6 Lich ¢é bé tri tuyén cdng thoat nuéc thai
riéng hoan toan co dudng kinh tir D600-D1200mm.

- Trong khu vire b tri 2 tram bom chuyén bac (tram bom chim, ty dong héa
hoan toan) tai bai d6 xe Ngoc Khdnh; nga tr La Thanh - Giang V& dé bom ning
nuéce khi cdng dit qua sau. o _

- Mang lu6i cbng thoat nude thoat duoc xay dung c6 tiét dién D300mm dén
D400mm véi 46 déc i=1/D va c6 do sau chén c6ng thip nhit dam béo viée thoat
nude tir cac tieu khu ra. Tai nhimg vi tri céng giao nhau, cong thay doi dudng kinh,
dd doc va dé thuén tién cho viéc quan ly, kiém tra, sira chira, bd tri cac giéng tham
trén cac tuyén cong. :

5.5.5.2. Quén Iy chdt théi rén va nha tang Ié-:

- Chét thai rin trong khu vuc duge thu gom 100% vé khu xir ly chét thai rin
tap trung clia thanh phé thong qua céc hinh thire :

+ Dit cac thung rac nho doc theo cic tuyén dudng v6i khoang cach thudn tién
cho nguoi dan do6 rac.

t Xe thu gom réc theo gioy cb dinh, cac hd dan truc tiép dd rac vao xe.

~ +Déi v6i khu vuc co quan, cong irinh cdng cdng, chét thai rin duoc thu gom trye
tiep théng qua hop dong véi cac don vi ¢6 chire nang thu gom vén chuyén chat thai rin.

+ Chét thai rin y té duoc xt Iy trong ban than céc co s¢r y té, cac bénh vién.
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+ Tai cac khu vyc cong vién cdy xanh, bd tri cac thing rac nhd doc theo
cac duong dao véi khoang cach 50m/thung.

- B6 tri mét s tram trung chuyén chét thai rén'khé‘)ng chinh thirc cong
suat khoang 5 tan/ngay ban kinh phuc vy tir 0,5km dén 2km (x4c dinh cu thé
trong giai doan sau). o N

- Tai cac khu vuc c6ng vién cdy xanh, nha ga, bii d6 xe tdp trung, cac
cong trinh cdng cfng Ion, b tri hé thong cic nha vé sinh cdéng cong dam bao
v€ sinh mo6i trudng. _— , .

- Déi véi cac nha tang 1& hién c6 tiép tuc hoat dong phuc vu nhu cau mai
tang cua khu vyc va tirg bude s& duoc cai tao, nang cap nhim dam bao cac
dieu kién v¢ sinh méi truong. o
- Céc nha tang 1& x4y méi: tudn thu cac yéu clu ve to chirc giao thong,
tiéng dn, vé sinh moi truong theo dung cic quy chuén, tiéu chuan thiét ké
hién hanh.

3.5.6. Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé cdc
tuyén ha ting ky thugt:

- Chi gi6i duong do trén ban vé duoc xac dinh trén co s¢ toa do tim
duong, mit cit ngang dién hinh dé x4c dinh so bé huéng tuyén mang ludi
duong quy hoach & ty 18 1/2000. Ddi véi cac tuyén dudng dd co hé so chi
gidi duong do ty 1€ 1/500, dy an dau tu hodc ndm trong khu vuc di co Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dugc duyét, chi giéi duong d6 x4c dinh theo céc hd
so duge cdp thdm quyén phé duyét. Déi véi cac tuyén dudng con lai s& duoc
xac dinh chinh x4c theo hd so chi gioi dudng d6 ty 1€ 1/500, du 4n dau tu xdy
dung céc tuyén dudng hodc theo Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc cip
thidm quyén phé duyét. ’

- Chi gi6i xay dung dugc xac-dinh d& ddm bao cic yéu cdu vé an toan
giao thdng, phong chdy chita chdy va kién trtic canh quan; chi giéi xay dung
cu thé cua tirng cong trinh dugc xdc dinh theo cdp dudng quy hoach theo quy
dinh cta Quy chuin xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé céc tuyén ha ting k¥ thugt: tudn tha theo ding tiéu
chuan quy pham nganh va Quy chuin xay dung Viét Nam.

- Cén cir d6 an quy hoach phan khu duoc duyét, co quan quan ly quy
hoach céac cdp xdy dung ké hoach trién khai l1ap ban vé& chi gi¢i duong do,
cim mbc gisi mang ludi dudng quy -hoach theo quy dinh tai Quyét dinh sd
72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 va Quyét dinh s 82/2014/QD-UBND
ngay 21/11/2014 cta UBND Thanh phé dé thuc hién cdm mébe gisi ngoai
thue dia phuc vu coéng tac quan 1y méc gidi theo quy hoach d6 thi trén dia
ban Thanh phé. S .

Sau khi d6 4n Quy hoach phan khu dugc UBND Thanh phd phé duyét,
UBND quén Ba Binh ¢6 trach nhiém kiém tra hién trang, d6i chiéu quy hoach
d€ xult danh myc cac tuyén phd ¢é chi giéi dudng @6 6n dinh, théng nhét véi
S& Quy hoach — Kién tric, Vién Quy hoach xay dung Ha Noi va phé duyét
lam co s¢ quan 1y quy hoach. - -

5.5.7. Ddnh gid tdc djng méi truwong chién ligc:

/ v,
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Thyc hién déng bd cdc giai phap phong ngira, giam thiéu khic phuc méi
trudng di xac dinh tai 6 an lam co sé cho viéc trién khai thuc hién quy
hoach, du 4n dau tu x4y dyng. '

Cac du 4n dau tu xay dung khi trién khai xay dyng s& thuc hién dinh gia
mdi truong theo diing quy dinh ciia Luét bao vé moi trudng,

5.6. Phin ky diu tw, xdc dinh danh muc csc dw 4n wu tién diu tu:

3.6.1. Quy hogch tong mdt bang sir dung dét dot diu: ‘

Theo Quy hoach chung x4y dung thu d6 Ha N6i dén nim 2030 va tAm
nhin dén nam 2050 da duoc Thu tuéng Chinh phut phé duyét, Phan khu d6 thi
ndm trong khu vyc phat trién dot didu cia Thanh pho. ‘

- Cac néi dung sur dung dat coa quy hoach x4y dung dot dau tuin tha cac
yéu cdu nhu da xac dinh doi v&i quy hoach dai han.

- Péi v6i khu vuc xdy dung dot sau (dai han), dén nim 2050 sé& dugce
xdy dung hoan thién. Trong qua trinh thyc hién quy hoach trong khu vuc nay
cdc cong trinh ha tang x4 héi, ha ting k¥ thuat thiét yeu, cac khu dan cu hién
c6... van dugc dau tu xdy dung cai tao tuy nhién 16 trinh s& kéo dai hon so
v6i khu vue xdy dung dot ddu. '

5.6.2. Quy mé dan sé dp kién giai doan diu:

- Quy mé dén s6 t6i da xac 14p theo phan khu dé thi khoang: 160.000
nguoi. ' | | .

- Phéan b6 dan sb dbi véi cac 6 quy hoach trong quy hoach dot dau nhu
da xac 14p d6i v6i quy hoach sir dung dat dai han.

Dén s6 cén phai kiém soat dén nam 2030 (giam dan, din dan) tai khu
vire khodng 39.560 ngudi. - S

5.6.3. Quy hoach hé thong ha ting xi hdi va dé thi dot diu:
. = Quy hoach hé théng ha ting xd hoi va do thi dot diu duge nghién clru
dong b0 trong ranh gigi quy hoach tong mat bing giai doan dau.

- Mét s6 du an ha tdng x3 hoi va @6 thi vu tién diu tu gbm:

+ Vé nha &: Cai tao cdc khu nha tap thé cii xubng cdp phu hop vdi quy
hoach, cac khu virc dan cu lang x6m hién c6. ‘
| + V& dich vu: Phat trién dich vu tai trung tdm céc don vi &, céc khu vuc
dén cu lang x6m hién c6. Xay dung trung tim thuong mai dich vu tai trung
tam cdc khu 6. Xay dung truc trung tAm hanh chinh Quan.

+ V& gido duc: Cai tao chinh trang, ning cdp va xdy dung méi céc
truong THPT tai trung tdm céc Khu ¢. Xdy dung va cai tao d6ng bd cac cym
truong tieu hoc, THCS_ tai trung tim cac don vi 0. Phat trién dong bd hé
thong nha tré, trudng mam non trong tirng nhém nha 6, dam bao quy mé, chét
lugng va ban kinh phuc vu. - 3

+ V& vin héa - x3 hoi: trién khai cai tao va dung méi cac cdng trinh

phuc vy van héa cé‘:tp d6 thi; cac cong vién cdy xanh, vuon hoa; cdy xanh thé
duc thé thao; l}é thong nha van hda cap khu & va don Vi 6.

+ Ve y te - siuc khoe cong ddng: bd sung, xdy moi hé théng cham soc
strc khée cho ngudi dan tai cac khu &. Cai tao chinh trang, nng cap va xdy
moi hé théng trung tdm y té cua ting khu vyc dén cu lang x6m hién c6 gan
lien v6i hé thong y té trong timg don vi 6.

5.6.4. Quy hogch hé thing hy ting k¥ thujt dot déu: |

- H¢ thong ha tang ky thudt det dau dugc nghién ciru, phét trién dd bo
vOi quy hoach sir dung dit. - /
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- Mot s6 du an ha tdng k¥ thuat vu tién dau tu ddng bd trén tuy€n, gom:
Hoan chinh tuyén duéng Vanh dai I; Hoan chinh va xay dung dong bd tuyén
duong Vanh dai II; X4y dung tuyén duong béd sung bao quanh phén khu dé
thi; X&y dung cac tuyén dudng sat dé thi va ga duong sat lam tién dé cho
vig¢c chuyén doi co cau sir dung dat theo dinh huéng phat trién giao thong.

- Duomg tryc 13i d6 thi ndi cac khu d6 thj méi véi nhau va néi két cac
khu céng vién cdy xanh vin héa giai tri 16n cua khu vye. ’

- Nao vét cac sdng, tao diéu kién tu chay cho hé thong thoat nudc trong
giai doan chua x4y dyng hoan thién céc tram bom.

5.7. Quy dinh quin ly: - ‘

- Viée quan ly dt dai, dau tu, xay dung d6 thi cin tuan thi quy hoach va
“Quy dinh quan Iy theo do dn Quy hoach phdn khu dé thi HI-2, ty lé 1/2000”
dugc ban hanh kém theo hé so quy hoach nay. Ngoai ra con phéi tudn thu
quy dinh tai Ludt va cac quy dinh hién hanh cta Nha nudc va Thanh phd;
Quy chudn, tiéu chuan thiét k€, quy ché quan Iy quy hoach chung toan thanh
pho. .
- Viéc diéu chinh, thay ddi, bd’ sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
dung quy dinh cua Phap luit. - _ : ,

_- Trong qua trinh trién khai quy hoach xdy dung c6 thé ap dung cac tiéu
chuén, quy pham nuée ngoai va phai duoc co quan c¢6 tham quyen cho phép.

Diéu 2. -

S0 Quy hoach — Kién tric va'Vién Quy hoach xay dung Ha Nbi chiu
trach nhi€ém vé cac s6 liéu trinh duyét cua dd 4n Quy hoach phan khu d6 thi
H1-2, ty 1€ 1/2000. S

., - Giao 86 Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kim tra, ky x4c nhan
hé so, ban v& d6 an va quy dinh quan 1y theo d6 an Quy hoach phan khu H1-2,
ty 18 1/2000 theo ding quy dinh, phil hop véi ndi dung Quyét dinh nay; Chu
tri phoi-hgp véi UBND quén Ba Dinh, va Vién Quy hoach xay dung Ha Noi
td chuac cong bd cong khai dd an Quy hoach phan khu d6 thi H1-2, ty 1é

1/2000 dugc duyét dé cho cac té chirc, co quan va nhén dan biét, thuc hién,
luu trir ho so d6 an theo quy dinh; Ra so4t cac quy dinh tai cdc Quy ché quan
ly quy hoach kién truc ¢6 lién quan dd dugc UBND Thanh ph6 phé duyét
truge thoi di€ém ban hanh Quyét dinh nay dé bé sung diéu chinh phu hop véi
D6 an Quy hoach phan khu d6 thj H1-2 ty 1€ 1/2000 dugc phé duyét va cac
quy dinh cia Ludt Kién tric. Qua trinh trién khai néu c6 vuong mac, S& Quy
hoach - Kién tric s& thong hop d& xudt bao cao UBND Thanh phé xem xét
quyét dinh. , . , .

- Giao Chu tich UBND quan Ba Pinh, S¢ Xay dung c¢o trach nhiém chi
dao, kiém tra, giam sat x4y dung theo quy hoach; xu ly cac truong hop xay
dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh ciia Phap luat.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hicu luc k8 tir ngay ky.

., Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Giam ddc cac So- Quy hoach -
Kién triac, K€ hoach va Pau tu, Giao théng Vén tai, Xdy dung, Tai nguyén va
Moéi truong, Tai chinh, Gijo duc va Pao tao, Y té, Cdng thuong; Nong
nghiép va phat trién néng thén, Phong chay chira , Céng an Ha Noi, B Tu
1énh Thu d6; Vién truéng Vién Quy hoach xdy dung Ha Néi; Chu tich UBND
quan Ba DPinh; Chu tich UBND, céc phuong: Vinh Phuc, Coéng Vi, Ngoc
Khanh, Li¢u Giai, Ngoc Ha, boi Can, Kim M3, Giang V3, Thanh Coéng, Dién
Bién, Quén Thanh, Tric Bach, ‘Nguyen Trung Tryc;
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Giam dbc, Thi truéng cac S&, Nganh, céc t6 chitc va ¢4 nhén c6 lién quan chiu trich
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: d/
- Nhu Diéu 3;

- Thuéng true Thanh dy;

- Thudmg tryc HBND Thanh phd;
* - Chii tich UBND Thanh phé;

- Cac PCT UBND Thanh phé;

- VPUBTP: CVP/PVP Pham Vin Chién;

cac phong TH, TKBT, KT, BT (t, n);

- Luu VT,BT o ey
3

(aé
bao cao)
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